REGULAMIN
rywania lokali uytkowych
Spotdzielnia Mieszkaniowa

ul. D gbrowskiego 2c

GLOGOWEK

§1



1. Lokalem uytkowym innym ni gara jest pomieszczenie nadeg¢ s¢ do swiadczenia
ustug lub prowadzenia nieuagliwej dziatalngci.
2. Uzytkownikiem lokalu mae by¢ osoba fizyczna lub prawna.

§2

1. Lokale uytkowe mog by¢ realizowane zerodkéw wiasnych Spoétdzielni, z kredytu
bankowego pobranego przez Spétdziglab srodkow przysztych gytkownikow.

2. Jeeli lokal jest realizowany zérodkéw wtasnych Spoétdzielni lub z kredytu bankowego
pobranego przez Spoétdzignito jego eksploatacja odbywage sha podstawie umowy
najmu.

Za zgod Zarzadu umowa najmu , na wniosek Najemcy ,2&b\y zmieniona na przydziat
lokalu, jezeli Najemca wniesie wymagany wkiad budowlany i ptayi do Spétdzielni.

3. Jeeli lokal jest realizowany zé&rodkdéw przysztych gytkownikéw, to wytkownik ten po
dokonaniu okrdonych formalndci statutowych winien zosta przygty w poczet
cztonkdw, a Spotdzielnia zobogziana jest wyda przydziat tego lokalu na warunkach
wiasnaciowego prawa do lokalu.

§3

1. Za uywanie przydzielonego lokalwytkowego uytkownik wnosi optaty na pokrycie
przypadajcych na ten lokal kosztéw gospodarki zasobami rkeasipwymi. Obejmuj

one
wszystkie koszty eksploatacji i utrzymaniaraehomdci Spotdzielni, koszt centralnego
ogrzewania, dostawy wody, podatkéw i ubezpcadpisy na fundusz remontowy oraz
cz$¢ kosztow zargzdu ogoélnego przypadajych na gospodagkzasobami mieszkaniowymi
i inne koszty okrdone przez RagNadzorcz.

a) Spoldzielnia nie ma obowwku sporadzania szczegotowej kalkulacji kosztow

sktadagcych sg

na wysokeéc kosztow eksploatacji lokaliatkowych.

b) W przypadkach okéonych przez RagiNadzorcz w formie odgbnej uchwaty optata
eksploatacyjna nre by podwyszona z uwagi na atrakcygtousytuowania lokalu.

§4

1. Na wolny lokal uytkowy przeznaczony na wynajem Spétdzielniazemogtaszé przetarg
w pierwszej kolejnéci ograniczony do cztonkéw Spoétdzielni, a w przykadbraku
chetnych cztonkow, przeprowadza girzetarg nieograniczony.

2. Ogloszenia o wolnych lokalach Spotdzielnia dakenna tablicach ogtosdelub w
miejscowej prasie.

3. Wysokd¢ optaty, za lokale przydzielone w drodze przetatgytkownik wnosi w
wysokaci ustalonej w wyniku przetargu.

§5

1. W przypadku zawarcia umowy najmu lokalu osobyydzne, prawne i instytucje
zobowhzane § wnies¢ kaucg w wysokaci 300% miesicznej optaty okrdonej w
umowie. Whniesiona wptata nie podlega oprocentowama rozwgzaniu umowy zostaje
zwrdcona w niezmienionej wysosm.

2. Wniesiona wplata jest zabezpieczeniem Spétdzzetytutu zawartej umowy najmu lokalu
oraz rozliczé finansowych.



§6

Spoéidzielcze wiasrgiowe prawo do lokaluaytkowego wygasa w trybie i na zasadach
przewidzianych w Statucie dla wygeecia wiasnéciowego prawa do lokalu
mieszkalnego.

§7

Najemca lub Wixiciel zobowazany jest :

a) Uzywa lokal z naleyta starannécia zgodnie z przeznaczeniem okozym w
umowie najmu lub przydziale

b) Nie dokonywa bez zgody Spétdzielni Mieszkanioweadnych zmian i ulepsae
naruszacych substangjlokalu, pomieszczeprzynalenych do lokalu lub budynku, a
w szczegOInéci: zmiany sposobu ogrzewania, doprowadzania iagialvyktadzin,
cian i sufitow, przerébek lub rozbudowy lokalu, amy dotychczasowych funkcji
pomieszcze, montau anten, reklam, zmian elewacji.

c) W terminie ustalonym przez SpotdzielMieszkaniovs udosgpnic lokal i
pomieszczenia przynalee w celu usurcia awarii, okresowego przeglu
technicznego instalacji oraz sposobu korzystamikalu.

d) Nie powodowa uciazliwosci dla innych aytkownikow budynku oraz nie
zanieczyszczanaturalneggrodowiska .

e) Utrzymywa czysta¢ i porzadek wokot wynajmowanego lokalu poprzez:

- zamiatanie i usuwanie odpadow z chodnikéw i leglych do lokalu cgci
nieruchomeci,
oczyszczania zaiegu, lodu, btota oraz innych zanieczyszcebodnikéw
potozonych
bezpeérednio przy lokalu,
- usuwanieliskosci z chodnikow i przylegtych nieruchorim.
f) Przestrzedarzepisdw przeciwp@rowych oraz bezpiecastwa i higieny pracy.
g) ZabezpiecZymienie stanowice Jego wiasrid we wikasnym zakresie.

§8
Spotdzielnia nie ponosi odpowiedzialicoza mienie Najemcy pozostawione w lokalu.
§9

1. Najemca lub Wkgiciel lokalu zobowdzany jest utrzymywazajmowany lokal i
przynalene
do niego pomieszczenia we wiavym stanie sanitarnym i technicznym.
2. Najeme lub Wi&ciciela lokalu obcizaja nastpujace obowazki :
a) konserwacja, naprawa i wymiana podtdg, posadegkiadzin podtogowych,
sciennych oktadzin ceramicznych, szklanych i innych,
b) konserwacja, naprawa i wymiana drzwi, okien, Ingbudowanych oraz oku(
zamki i zamkngcia ),
c) konserwacja , naprawa i wymianaagzer sanitarno-technicznych ( miski
ustpowe,
d) uradzenia ptuczce wraz z kompletnym wyposeniem, zlewy, zlewozmywaki
i umywalki z syfonami, baterie i zawory czerpaltge ),



e) konserwacja, naprawa i wymiana ogfumdraz zabezpieczaenstalacji
elektrycznej (bez wymiany przewodow ),

f) konserwacja, naprawa i wymiana zbiorczej antemgwizyjnej,

g) konserwacja, naprawa i wymiana wszystkich daalayich instalacji technicznych

zamontowanych przez Najemc

h) uzupetnienie szklenia okien i drzwi,

i) usuwanie niedrmnaosci przewodow odptywowych od wdzer sanitarnych do
piondw zbiorczych,

J) odnawianie lokalu i przynal@ych do niego pomieszazev okresach
gwarantugcych utrzymanie lokalu w natgtej czystdci i we wiasciwym stanie
technicznym poprzez:

- malowanie (tapetowanie) sufitbwdian, usunicie uszkodzé tynkéw co
najmniej raz na cztery lata, malowanie farbami
olejnymi drzwi, okien, mebli wbudowanyctgian i podtdg przeznaczonych do
malowania olejnego, grzejnikéw, zlewozmywakéw, spkekzeliwnych, wanien,
rur i innych uradzen malowanych faripolejm dla zabezpieczenia przed korpzj
ze wzgédu na zuycie lub odpadricie farby chronicej je przed zniszczeniem,
jednak nie rzadziej nijjeden raz na cztery lata,

k) utrzymywa& w nalezytym stanie podjazdy, schody, pore, drzwi wejciowe —
stanowsce dogcie do lokalu aytkowego,

l) po uzgodnieniu ze Spétdzieinj ma prawo umieszczaeklamy i napisy na
elewacji budynku oraz ma obazek db& o sprawnéc techniczi tych reklam i
stan estetyczny elewacji.

§10

Nie obcizaja Najemcy lub Wiéciciela lokalu naprawy :
- polegace na usuwaniu usterek wynikeych z wykonawstwa budowlanego lub wad
materiatébw budowlanych ,
- przewodow instalacyjnych wchadygch w sktad standardowego wypgsaia lokalu,
- instalacji centralnego ogrzewaniaepej i zimnej wody.

§11

1. Po zakéczeniu stosunku najmu Najemca obgmainy jest opréni¢ lokal, dokoné& w nim
obchzajacych go napraw i przekaz&potdzielni . Podstaavdo ustalenia stanu lokalu jaki
zostat wydany Najemcy przez Spotdzielj@st protokot zdawczo-odbiorczy zexony do
umowy.
2. Jeeli Najemca lokal ulepszyt — Spotdzielnia ma praxatrzymé ulepszenia za sptat
sumy
odpowiadajcej ich wartdci , ustalonej komisyjnie w chwili zwrotu lokaluduadat , aby
Najemca je usuhprzywracajc lokal do stanu pierwotnego.

§12

1. Najemcy nie wolno bez zgody Spétdzielni dokon§wadnajmu lokalu lub jego egci
oraz

odda go w catdci lub czsci osobie trzeciej do bezptatnegoytkowania .
2. Najemca naadanie Spoétdzielni przedstawi bezzwloczniéwiadczenie o wpisie do
ewidencji

dziatalngci gospodarczej uwzgliniapce adres aktualnie najmowanego lokalu .



§13

Spotdzielnia mee rozwihzat umowe ze skutkiem natychmiastowym w przypadku :

1) nie dotrzymania przez Najegnco najmniej jednego z warunkoéw umowy,

2) zwioki w wptacaniu optat co najmniej za dwaedy ptatneci ,

3) zmiany bez zgody Spoétdzielni , oklanego w umowie profilu dziatalsoi ,

4) podnajmu lokalu lub jego e&i osobie trzeciej , bez zgody Spétdzielni ,

5) wykraczania w sposObzgy i uporczywy przeciwko zobowzaniom wynikagcym
z Umowy Najmu .

§14

Najeme lub Wia&sciciela lokalu obowgzuja postanowienia Regulaminu Pedku Domowego
Spotdzielni Mieszkaniowej w Glogowku.

§15
W sprawach nie unormowanych niniggganows obownzuja postanowienia Statutu
i regulaminéw obowdzujacych w Spotdzielni Mieszkaniowej w Gtogowku orazdéksu
Cywilnego w czsci dotyczacej podmiotu najmu i prawie zastawu na rzeczachaonych.

§16

Wszelkie spory powstate na tle wykonania niniejszejowy lkpdg rozpatrywane przeza8y
Powszechne w Opolu w zafesci od kompetenc;ji .

Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez RagiNadzorcz
w dniu 30.05.2000 roku Nr 17/2000 .



