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SPRAWOZDANIE Z DZIALALN G

ZARZADU SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ W GEOGOWKU

ZA 2025 ROK

Sprawozdanie zostalo sporzgdzone na podstawie art. 49 ust. 1 Ustawy o rachunkowosci.
Spotdzielnia Mieszkaniowa z siedziba 48-250 Glogowek, ul. Dabrowskiego 2C,
NIP: 755-000-81-86, REGON: 000989554, KRS 000113973, e-mail: mieszkaniowa@onet.pl, adres
strony internetowej: www.smglogowek.pl,
reprezentowana przez Zarzad, ktory w okresie sprawozdawczym pracowat w sktadzie:
— Krzysztof Wilczek - Prezes Zarzadu,
— Wiestawa Bachryj - Zastgpca Prezesa Zarzadu,
— Piotr Smolen - Czlonek Zarzadu — odwotany dnia 08.04.2025 r. na podstawie ztozonej rezygnacji
Sktad Rady Nadzorczej w okresie sprawozdawczym:
— Barbara Guzowska - Przewodniczaca Rady Nadzorczej
— Jarostaw Plociennik - Zastepca Przewodniczacej Rady Nadzorczej
— Paulina Kasprzyszak - Sekretarz Rady Nadzorczej
—  Krystyna Wnetowska — cztonek

— Barbara Ociepka - cztonek
— Bartlomiej Szala - cztonek
— Alina Kasperska - czlonek — zmarta dnia 20.12.2025 r.

W Spotdzielni byto zatrudnionych 8 oséb (tj. 7,5 etatu) na podstawie umowy o prace.
Za obowigzki Gtéwnego Ksiggowego odpowiedzialne jest Biuro Rachunkowe.
Cztonkowie Zarzadu (z wylaczeniem Prezesa) petnia funkcje spoteczne, za ktére pobierajg diety
w formie ryczattu.

Zarzad pracowal w oparciu o:

* Ustawg z dnia 16 wrzesnia 1982 r.- Prawo Spoldzielcze - Dz. U. Nr 30 poz.210 z p6zniejszymi
zmianami,

* Ustawe z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéidzielniach mieszkaniowych Dz U.2001 Nr 4 poz.
27 z pézniejszymi.zmianami,

* Statut Spotdzielni,

* Ustawg¢ o rachunkowosci , Prawo budowlane, ustawe o pomocy pafistwa w splacie
niektorych kredytow mieszkaniowych iudzielania premii gwarancyjnych, ustawe
o0 gospodarce nieruchomos$ciami iinne,

¢ Uchwaly Walnego Zgromadzenia,

* Uchwaty Rady Nadzorczej,

* Plan gospodarczo -finansowy,

* Inne przepisy prawa.’

W okresie sprawozdawczym Zarzad odbyt 7 protokotowanych posiedzefi, w trakcie ktérych podjeto
36 uchwat. Zarzad uczestniczyt we wszystkich posiedzeniach Rady Nadzorczej.
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Zarzad w trakcie codziennej dziatalnosci Spotdzielni kieruje sie wytycznymi okreslonymi
w planie gospodarczo-finansowym zgodnie oraz zasadami ekonomicznymi.

Do kierunkowychzadan Zarzaduw roku2025 nalezato:

- wykonanie zatozen rocznego planu gospodarczo-finansowego i planu remontow,

- zmniejszanie zadluzenia czynszowego poprzez usprawnienie windykacji (wysylanie upomnien,
przeprowadzanie rozmow),

- biezace uaktualnianie ewidencji cztonkéw spdtdzielni,

- przygotowanie dokumentacjido przeniesienia wlasnosci lokaliwraz z zawarciem aktow notarialnych,

- analizowanie i realizacja wnioskdw zgtaszanych przez cztonkéw,

- realizacja wnioskéw wynikajacych z protokotu lustracji oraz wnioskéw zgtaszanych na Walnym
Zgromadzeniu Czlonkdw,

- biezgco analizowano wielko$¢ produkcji i koszty centralnego ogrzewania,
- analizowanozuzycie irozliczenia zimnej wody,

- usuwanie na biezaco powstatych awarii,

- kontrolowano stantechniczny zasobéw mieszkaniowych.

W zakresie formalno-prawnym
@M dostosowuje sie regulaminy, wy nikajgce ze zmian obowiazujacych przepiséw prawnych,
@1 aktualizowanajest systematycznie ewidencja cztonkdw,
@0 realizuje si¢ procedury Rozporzagdzenia Ochrony Danych Osobowych (RODO),
@0 na biezgco realizuje si¢ wnioski cztonkéw Spétdzielni o ustanowienie prawa odrebnej whasnosci do
lokalu mieszkalnego.

W roku 2025 skreslono z rejestru cztonkéw 24 cztonkéw z tytutu :

- Wwystgpienia 18 o0so6b (dotyczy sprzedazy lub darowizny mieszkania)
- Zgony 6 0s6b

W roku 2025 przyjeto w poczet cztonkéw 13 0s6b w tym 4 osoby to wspétmatzonkowie.

Stan cztonkdéw Spotdzielni nadzien 31.12.2025 roku.

cztonkowie zamieszkali - 278
wspotmatzonkowie - 77
0soby prawne - 1
Razem czlonkow - 356

Dzialalno§¢ samorzadowa - Walne Zgromadzenie Czlonkéw

Zgodnie z § 32 pkt 1 Statutu Spétdzielni, Zarzad zwotat Walne Zgromadzenie Cztonkdw, ktére odbyto
si¢ w dniu 26.06.2025 r. podczas ktorego podjeto 7 uchwat o nastepujacej tresci:

1. Uchwata nr 1/25 w sprawie przyjecia protokotu z poprzedniego Walnego Zgromadzenia,

2. Uchwata nr 2/25 w sprawie przyjgcia sprawozdania Rady Nadzorczej Spétdzielni,

3. Uchwata nr 3/25 w sprawie przyjecia wnioskéw wynikajgcych z protokotu lustracyjnego
z dziatalnosci Spoétdzielni za okres od 01.01.2022 r. do 31.12.2024 r.

4. Uchwata nr 4/25 w sprawie przyjecia sprawozdania Zarzadu Spétdzielni,



5. Uchwata nr 5/25 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spétdzielni i podziatu
nadwyzki bilansowej za 2024 rok,

6. Uchwala nr 6/25 w sprawie udzielenia absolutorium czlonkom Zarzadu Spétdzielni,

7. Uchwata nr 7/25 w sprawie oznaczenia sumy zobowiazan jaka Spétdzielnia moze zaciagnaé.

Wszystkie uchwaty weszty w zycie z dniem ich podjecia.

Ponadto podczas Walnego Zgromadzenia Cztonkow przyjeto wnioski do realizacji zapisane

w Protokole Komisji Wnioskowej o nastepujacej tredci:

1. Wniosek Pani Jolanty Deberny ul. Szkolna 4A i Pani Krystyny Rudnickiej ul. Ko$ciuszki 4A/4
o naprawg balkonu z powodu wadliwego daszku.
Ad. 1 — Wniosek zostat zrealizowany

2. Wniosek Pana Ryszarda Tabora ul. Staszica 3 — osoba, ktora nie zamieszkuje w swoim mieszkaniu
w dniu Walnego Zgromadzenia nie moze kandydowa¢ do wiadz Spétdzielni.

Ad. 2 Wniosek nie moze by¢ zrealizowany ze wzgledu na réwne prawo glosu kazdego czlonka
spotdzielni niezaleznie od miejsca zamieszkania, pod warunkiem posiadania prawa do lokalu

w Spoétdzielni Mieszkaniowe] w Glogdwku.

3. Wniosek Pani Ewy Rusin ul. Koéciuszki 4 o niezakrgcanie kaloryferéw na klatce schodowej na ul.
Kosciuszki z powodu wiazu, ktory ozigbia.

Ad. 3 Wniosek moze zosta¢ zrealizowany w kazdej chwili, pod warunkiem wyrazenia woli wszystkich
mieszkancow danego budynkéw. Rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania odbywa sie z podziatem
na kazdy budynek.

4. Wniosek Pani Dagmary Trojan ul. Szkolna 2A o udostgpnienie pomieszczenia na rowery w bloku ul.
Szkolna.

Ad. 4 Wniosek zostat zrealizowany. Wydzielono pomieszczenie gospodarcze z lokalu uzytkowego, do
ktérego mieszkancy klatki schodowej Szkolna 2A oraz dotychczasowy najemca otrzymali klucze.

5. Wniosek Pani Leokadii Strzgpek o usunigcie usterki zalewajacej piwnicg przy ul. Dabrowskiego 2A
1 wymiang drzwi.

Ad. 5 Whniosek czeSciowo zrealizowany — zostaly wymienione tylne drzwi wejéciowe. Wentylacja
piwnicy umieszczona w ciggu komunikacyjnym nie moze by¢ podbudowana, a jedynie przeniesiona na
Sciang elewacyjng budynku. Realizacja tego zadania bedzie mozliwa w trakcie zadania przebudowy
drogi przez Gming Glogowek.

6. Wniosek Pani Krystyny Rudnickiej o odnowienie / odmalowanie klatek schodowych w bloku przy
ul. Ko$ciuszki.

Ad. 6 Wniosek nie zostat zrealizowany z powodu absencji chorobowej konserwatora. Zadanie zostanie
zrealizowane po uzupekieniu sktadu osobowego pracownikéw — dot. konserwatorow.

7. Wniosek Pani Renaty Kobiatki o naprawe balkonéw z ktérych odpada tynk oraz udroznienia wlazow
przy piwnicach ul. Dgbrowskiego.

Ad. 7 Wiazy wentylacyjne zostaly zaslonigte na czas osuszania piwnic po awarii wodociagowej. Po
zakonczeniu osuszania wtazy zostaly udroznione. Natomiast remont balkonéw zostat ujety w planie
remontdw na 2026 rok.
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8. Wniosek Pani Reginy Oleksy o budowe rowerowi, gdyz przy bloku ul. Powstancéw nie ma takiego
pomieszczenia.
Ad. 8 Wniosek zostal zrealizowany.

9. Wniosek Pani Krystyny Mulki o remont podworka przy ul. Spotdzielczej.

Ad. 9 Wniosek nie zostat zrealizowany. Zgodnie z przyjetym wieloletnim planem remontowym

w pierwszej kolejnosci przewidziana jest wymiana cieplociagéw. To zadanie zostato zaplanowane do
realizacji w 2026 roku. Po zakonczeniu tych prac remont podworka zostanie ujety w kolejnym planie
remontow.

10. Wniosek Pana Jarostawa Plociennika o podawanie informacji o mieszkaniach komercyjnych na
stronie internetowej lub w biurze Spoétdzielni lub zgodnie z regulaminem takich mieszkan.

Ad.10 Informacje o wolnych mieszkaniach na wynajem sa podawane osobom wedhig listy
oczekujacych na mieszkania zgodnie z kolejnoscia zgloszen i ich preferencji (liczba pokoi,
kondygnacja). W przypadku braku zainteresowania ze strony 0s6b z listy oczekujacych, Administracja
Spoétdzielni przekazuje informacje w sposob ogdlnodostepny np. ogloszenia na klatkach schodowych.
Administracja Spétdzielni bedzie réwniez publikowaé takie ogloszenia na stronie internetowe;.
Jednoczesnie informujemy, ze we wszystkich umowach najmu lokali stosuje si¢ zabezpieczenie

w formie kaucji.

11. Wniosek Pana Lukasza Fatygi o przedstawienie doglebnej analizy pracy Zarzadu Spétdzielni
prowadzonej przez Rade Nadzorcza Spétdzielni w formie pisemnej badz ustne;.
Ad. 11 Wniosek do wykonania wg kompetencji tj. Rady Nadzorcze;j.

W Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw Spoétdzielni braty czynny udziat 74 osoby, w tym:
1. czlonkowie Spétdzielni — 62,

2. pelmomocnicy upowaznieni przez cztonka Spétdzielni do reprezentowania w jego imieniu — 12.

Zasoby mieszkaniowe.
Zgodnie z ustawg z dnia 15 grudnia 2000 roku o spotdzielniach mieszkaniowych (z pézniejszymi
zmianami), Zarzad dokonuje wszystkich wymaganych prawem czynnosci, a to migdzy innymi :

* nabiezgco dokonuje korekty ewidencji majatku spotdzielni,

* podejmuje stosowne uchwaty zgodnie z obowigzujgcg procedura ,

* zawiera nabiezaco akty notarialne,przenoszac wlasno$¢ lokali na odrebng wiasnos¢.

W tym zakresie w 2025 roku dokonano dwoch (2) przeksztalcen lokali mieszkalnych ze spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu na odrgbng wiasnos¢, oraz dwoch (2) przeksztatcen lokali mieszkalnych
ze spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w prawo odrebnej wlasnoéci lokalu w formie aktu
notarialnego.

W latach 2008 — 2025 Spétdzielnia realizowata umowy notarialne dotyczace przeniesienia posiadanych
przez cztonkoéw praw do lokali na odrgbna wiasno$é, ktére objety:

- 187 lokale mieszkalne o og6lnej powierzchni uzytkowej 10.516,75 m”> i 1,121149 ha gruntu,
- 1 lokal uzytkowy o powierzchni uzytkowej 125 m”> i 0,011751 ha gruntu.

Na podstawie Postanowienia Sadu Rejonowego w Prudniku z dnia 13 czerwca 2025 r. Spoldzielnia
nabyla na wlasno$¢ poprzez zasiedzenie dziatke gruntows przy ul. Powstancéw o powierzchni 0,147ha.
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Wilasne zasoby mieszkaniowe wedlug stanu na dzien 31.12.2025 r.

powierzchnia
122 lokali mieszkalnych uzytkowa
6.491,21 m’
1 w tym:
- 7 lokali uzytkowanych na podstawie spotdzielczego lokatorskiego prawa 388,60 m’
- 105 lokali uzytkowanych na podstawie spotdzielczego wlasnosciowego prawa 5.637,81 m’
- 10 lokali uzytkowanych na podstawie uméw najmu 464,80 m’
15 lokali uzytkowych 733,24 m’
w tym:
2 - 1 lokal uzytkowany na podstawie spotdzielczego wiasno$ciowego prawa 34,42 m’
- 12 lokali uzytkowanych na podstawie umoéw najmu 601,84 m’
- 2 lokale bez tytulu prawnego (wolne) 96,98 m’
37 garazy samochodowych 773,15 m’
. w tym:
> - 7 garazy uzytkowanych na podstawie spoldzielczego wilasno$ciowego prawa 105,84 m*
- 30 garazy uzytkowanych na podstawie uméw najmu 667,31 m*
37 miejsca postojowe uZytkowane na podstawie uméw najmu 519,55 m’
grunty wilasne o powierzchni 1,0765 ha
Svtuacja ekonomiczna Spéldzielni
W roku sprawozdawczym Spotdzielnia uzyskata nastepujace wyniki ekonomiczne:
- Ogoélny wynik GZM na 31.12.2024r. - - 66.996,52 zt

- Podzial pozytkéw z czesci wspolnych nieruchomosci na WZC dnia 26.06.2025r.  27.695,87 zt

- Przychody GZM ogotem - 2.591.687,22 zt
- Koszty GZM ogoétem - 2.639.008,86 zt
- Ogolny wynik GZM na 31.12.2025 r. - - 86.622,29 z1
w tym:
Nadwyzka kosztow nad przychodami eksploatacji GZM : 91.633,39 zl
Nadwyzka przychodéw nad kosztami eksploatacji GZM : 5.011.10 zt

Nieruchomos$é nr 1
Nieruchomos¢ nr 2
Nieruchomos¢ nr 3
Nieruchomos$¢ nr 4
Nieruchomos¢ nr 5
Nieruchomos$é nr 6

- 24.682,33 z1
13.105,32 zi
- 48.738,45 zt
- 109,64 zt
4.997,65 z1
+ 5.011,10 zt

- Przychody z pozostatej dziatalno$ci gospodarcze;j : 305.009,06 zt

- Koszty z pozostatej dzialalno$ci gospodarczej: 211.473,94 zt
- Pozostate przychody operacyjne i finansowe 211.617,16 zt
- Pozostale koszty operacyjne i finansowe 128220 7t
- Podatek dochodowy: 28.759,00 zt

- Wynik na dziatalnosci gospodarczej: zysk netto + 269.111,08 zi




2025 rok, to rok, w ktérym nasza Spoétdzielnia kolejny raz osiagneta bardzo dobre wyniki finansowo
-ekonomiczne na pozostatej dzialalnosci gospodarczej. W sktad tego wyniku wchodza m.in. wynik z najmu
lokali uzytkowych, pozytki z najmu lokali mieszkalnych, przychody z najmu gruntéw pod paczko-
maty, odsetki, przychod ze sprzedazy lokali niemieszkalnych w budynku przy ul. Ko$ciuszki oraz
dochod w wyniku przetargu na przeksztalcenie w prawo odrebnej whasno$ci lokalu mieszkalnego przy
ul. Staszica. Przychod miesigczny z tytulu najmu gruntu pod jeden paczkomat oscyluje w granicach
700,00 zt netto / miesiecznie.

Natomiast wynik za rok 2025 z dzialalnosci GZM kolejny raz zanotowat ujemny wynik tj. -19.625,77
z (po uwzglednieniu pozytkéw z czesci wspoélnych nieruchomosci w kwocie 27.695,87). Z danych
wynika, ze stawka optaty eksploatacyjnej jest niewystarczajaca, aby w pelni pokry¢ ponoszone koszty
eksploatacji, Na tej podstawie zachodzi potrzeba uaktualnienia stawki eksploatacyjnej w 2026 roku.

W Bilansie Spétdzielni za 2025 rok zanotowano wzrost warto$ci poszczegélnych sktadnikéw majatku.
Suma bilansowa po stronie Aktywow i Pasywow na dzien 31.12.2025 wyniosta 5.089.862,19 z} i byta
wyzsza w stosunku do roku 2024 o kwote 529.524,45 zi.

Decydujgcy wptyw na ta sytuacj¢ mial ujemny wynik Funduszu remontowego, ktéry na koniec roku
2025 wyniost per saldo -776.760,34 zt. Zmiana w stosunku do roku poprzedniego to -588.264,35 zt.
Zmianie ulegly zobowigzania krétkoterminowe, ktdre to zwickszylty swoja warto$¢ w stosunku do roku
poprzedniego o kwote 812.615 zt w zwigzku z zaksiggowaniem na 31.12.2025 r. faktur za przebudowe
podworka przy ul. Dabrowskiego.

Jednoczesnie zanotowano spadek zobowiazan dtugoterminowych, tj. zaciagniete w 2019 roku

2 pozyczki termo modernizacyjne w ogdlnej kwocie 1.250.000,00 zt.

Ogolna warto$¢ sptaconych pozyczek w roku 2025 wyniosta kwote 246.140,19 zi.

Jedna z pozyczek jest sptacana systematyczne wedtug harmonogramu i jej saldo pozostato do sptaty na
dzien 31.12.2025 r. wynosi 150.000,24 zt z terminem ostatecznej sptaty do dnia 05.06.2027 r.
Natomiast druga pozyczka zostala splacona wczesniej (146.140,23 zI) ze wzgledu na potrzebe
zwolnienia hipoteki na poczet zaciagnigcia kolejnej pozyczki, ktéra zostala zaciagnieta na rzecz
przebudowy podworka przy ul. Dabrowskiego. Warunki nowej pozyczki: wysoko$é pozyczki -
696.105,78 zi, okres sptaty — 10 lat, oprocentowanie state 0,15%, umorzenie czeéci pozyczki

w wysokosci 159.500,65 zt. Podkresli¢ nalezy, ze Spotdzielnia jako jedyny podmiot gospodarczy

z woj. opolskiego otrzymata pozyczke z Funduszu Dostepnoéci Banku Gospodarstwa Krajowego.

Pozostate zmiany bilansowe wynikaja z biezacej dziatalnoéci Spétdzielni.

Fundusze Spétdzielni Mieszkaniowej w Glogéwku ksztaltowaly sie nastepujagco wg stanu na
31.12.2025:

Fundusz udziatowy — 29.023,70 zt

Fundusz wkladow mieszkaniowych — 219.455,64 zi

Fundusz wktadéw budowlanych — 1.348.888,97 zt

Fundusz zasobowy — 955.576,31 zt

Za rok 2025 uzyskano dodatkowe dochody z tytulu odsetek od zalegtoéci w optatach
mieszkaniowych na kwotg 1.426,73 zt. oraz dochody z tytulu odsetek od lokat i rachunkéw
oszczgdnosciowych w kwocie 4.709,53 zt.

Na dzien 31.12.2025 r. stan $rodkéw pienieznych wynosit: 107.368,53 7zt na rachunkach
oszczgdnosciowych, 554.736,47 zt na rachunkach biezacych. Jest to wzrost srodkéw pienieznych
w stosunku do roku 2024 o kwote 171.290,80 zt.

Centralne ogrzewanie

W zakresie centralnego ogrzewania rok 2025 okazat sig rokiem chlodniejszym w poréwnaniu
z latami poprzednimi. Wyrazem tego jest wyzsza produkcja ciepta, a co za tym idzie wyzsze zuzycie
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gazu ziemnego. Dodatkowym czynnikiem generujacym wyzsze koszty ogrzewania jest stata podwyzka
oplat dystrybucji gazu. W zakresie rozliczenia centralnego ogrzewania informujemy, ze od roku 2023
stosuje sig rozliczenie osobno dla kazdego budynku na podstawie przyjetego regulaminu. W zwigzku

Z tym wystepujg sytuacje, ze na jednym osiedlu wielobudynkowym, mieszkafcy otrzymuja rézne
rozliczenia.

Wyniki centralnego ogrzewania za 2025 rok przedstawialy sie nastepujaco:

Przychody c.o. - 1.148.821,76 z
Koszty c.o. - 1.149.130,44 zt
Wynik z rozliczenia c.o. za rok 2025 wyni6st - 308,68 zt.

Porownanie wynikow c.o. w latach 2023-2025

-308,68

veynik 117004,62
153181,56

przychody co

B 114882176
1154130,98
1163118,95

0 1149130,44
1037126,36
1015366,27

koszty co

-200000 0 200000 400000 600000 800000 1000000 1200000 1400000

w2025 m2024 m2023

Produkgja ciepta w 2025 roku (tj. 6.897 GJ) wzrosta w stosunku do roku 2024 (6.736 GJ) o 161 GI tj.
0k.2,39% i proporcjonalnie zwigkszylo sie zuzycie gazu o 49.897 kWh ( z 2.082.509 kWh w 2024 r. do
2.132.406 kWh) tj. 2,40% w 2025 roku.

Wartoé¢ kosztoéw zakupu gazu do produkcji ciepta w 2025 roku wyniosta 823.891,02 zt i byta wyzsza

w stosunku do roku 2024 (tj. 730.927,33 zt) o kwote 92.963,69 zt tj. ok. 12,72%. Bardzo duzy wplyw na
wyzsze koszty zakupu gazu miata podwyzka oplat dystrybucyjnych. W ogélnych kosztach zakupu gazu

w 2025 roku optaty dystrybucyjne wyniosty 226.100,83 zt tj 27,44 %.



Produkcja ciepta w latach 2023-2025
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Rozliczenie centralnego ogrzewania w 2025 roku po raz drugi zastosowano z podazialem na poszczegdlne
budynki zgodnie z Regulaminem rozliczania zuzycia ciepta i kosztow dla budynk6w i lokali oraz pobierania
opfat za centralne ogrzewanie w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej w Glogowku.
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Zagadnienia organizacyjne

Zarzad Spoéldzielni przedstawia Radzie Nadzorczej do uzgodnienia, analizy oraz zatwierdzenia szereg
swoich dziataf dotyczacych , np. analizy ksztattowania sig¢ kosztéw takich jak , koszty eksploatacji,
centralnego ogrzewania, robét remontowych, windykacji optat czynszowych. Na podstawie
przedstawianych informacji z wykonania planu finansowo-gospodarczego sa wysuwane
wnioski o korekte stawek oplaty eksploatacyjnej odrebnie dla kazdej nieruchomosci badz
innych optat takich jak: zaliczka na centralne ogrzewanie, fundusz remontowy.

Cdonkowie na biezaco zglaszaja awarie 1 sugestie w zakresie zasobéw mieszkaniowych, w ktorych
zamieszkuja.

W zakresie zagospodarowania odpadéw komunalnych odpowiedzialny jest Urzad Miejski w Gtogowku. Tam s3
ustalane harmonogramy czestotliwo$ci wywozu $mieci 1 organizowanie zbiorek odpadéw wielkogabarytowych.
W okresach zwigkszonego nagromadzenia si¢ odpadéw w miejscach sktadowania, Administracja Spéldzielni
kazdorazowo interweniuje do stosownej komoérki organizacyjnej Urzedu w celu rozwigzania problemu.
Zarzad Spotdzielni prosi mieszkancow o solidne podejscie do segregowania $mieci i wrzucanie
odpadéw do odpowiednich konteneréw. Od dnia 01.01.2025 r. nastgpila zmiana dot. sortowaniu
odziezy i tekstylidw (w tym firanki, dywany, obuwie). Odpady te nalezy sktadowa¢ w pojemnikach do
tego celu przeznaczonych (jezeli zostaty udostgpnione), lub dostarczy¢ do Punktu Selektywnej Zbiorki
Odpadéw Komunalnych, ktéry miesci si¢ w Ractawicach Slaskich. Zwracamy sie réwniez z apelem do
wszystkich mieszkancoéw, aby reagowali w sytuacji, gdy obce osoby probuja podrzucaé $mieci na
nasze nieruchomosci. Nie mozemy by¢ obojetni na niewlasciwe podejécie do tematu segregowania
przez wspotlokatordw. Aby uporzadkowaé tereny wokét $mietnikéw i zminimalizowaé proceder
podrzucania $mieci tworzone sg zamknigte miejsca sktadowania odpaddw.
Zarzad Spoldzielni majac na uwadze dobro lokatoréw i utrzymanie nieruchomo$ci w poprawnym
stanie, wskazuja na wciaz powtarzajace si¢ niewlasciwe zachowanie si¢ lokator6w m.in. poprzez:

o Nieprzestrzeganie ciszy nocnej w godzinach 22% - 6%

e Prowadzenie prac przygotowawczych na klatkach schodowych np. ciecie plytek i paneli co
prowadzi do przyspieszonego zabrudzenia $cian

e Brak utrzymania w czystosci klatek schodowych w trakcie prowadzonych prac remontowych
w mieszkaniach

e Palenie papieroséw na klatkach schodowych, wyrzucanie niedopatkéw przez balkon lub okno na
zewnatrz

e Karmienie gotebi, ktore gniezdzac si¢ na dachach budynkéw niszczg obrobki blacharskie i swoimi
odchodami zatykaja rynny i spusty rynnowe

e gromadzenie odpadéw komunalnych i zuzytych mebli na klatkach schodowych i piwnicach (co jest
niezgodne z przepisami p .poz. epidemiologicznymi i regulaminem porzadku domowego). Prosimy,
aby tego typu odpady dostarczy¢ we wlasnym zakresie do Punktu Selektywnej Zbiérki Odpadéw
Komunalnych w Ractawicach Slaskich.

e wyrzucanie odpadéw wielkogabarytowych wokot $mietnikéw poza terminami wywozu,

e wrzucanie odpadéw bytowych do podrgcznych koszéw na $mieci rozstawionych na terenach
nieruchomosci

e oS$wietlenie wigczone jest przez calg dobe w piwnicach iinnych pomieszczeniach wspolnych.

e Stawianie pojazdéw na drogach ewakuacyjnych co w sytuacji alarmowej stanowi zagrozenie dla
Zycia mieszkancow.
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Remonty:
2025 rok byl trudnym okresem, gdzie Zarzad Spotdzielni napotykat na wiele probleméw m.in. ze

wzgledu na krotki termin realizacji zaplanowanych zadan remontowych (plan remontowy na rok 2025
zostal zatwierdzony w dniu 06.08.2025 r.), brak wykonawcow robot remontowych oraz stale
wzrastajace ceny ushug i materiatéw.

Innym problemem remontowym jest dhugi czas oczekiwania na decyzje administracyjne tj. uzyskanie
pozwolen konserwatorskich i budowlanych. Pomimo tej sytuacji udato si¢ zrealizowaé zdecydowana
wigkszo$¢ zaplanowanych robét.

Nie udato si¢ zrealizowa¢ planu zadan remontowych w zakresie:

e prace ogdlnobudowlane na klatce schodowej przy ul. Powstancéw 6B (réwnanie i malowanie $cian),

e prace elektryczne — wymiana instalacji elektrycznej na klatce schodowej przy ul. Spétdzielczej 6A,

e prace budowlane / posadzkarskie zwiazane z remontem balkon6w przy ul. Dabrowskiego 2-2C.
Powyzsze prace uwzglgdniono w planie zadan remontowych na 2026 rok.

Konserwatorzy Spétdzielni dokonywali biezacych napraw na podstawie przeprowadzanych przegladow
okresowych jak réwniez wg zgloszen mieszkancéw. Przerob konserwatoréw jest zaliczany do kosztéw
funduszu remontowego wg faktycznie wykonanych prac remontowych na danej nieruchomosci.

Prace zwigzane z utrzymaniem terenéw zielonych, prace konserwacyjne, czyszczenie kanalizacji

1 czyszczenie rynien sa zaliczane do kosztow eksploatacyjnych danej nieruchomosci Jednoczesnie
powyzsze prace zwigkszaja koszty eksploatacyjne.

Wyniki ogdlne na funduszu remontowym w roku 2025 przedstawialy sie nastepujaco:

Stan poczatkowy na 01.01.2025 r. minus 188.495,99 zt
Przychody - 534.962,37 zt
Koszty - 1.123.226,72 zt
Wynik za rok 2025 - minus 588.264,35 zt
Wynik narastajaco na 31.12.2025 r. minus 776.760,34 zt
Przychody
} Wykonanie
[ Lp. Tresé za 2025r.
1. | Odpis funduszu remontowego - lok.mieszkalne 425.165,22
2 Uzyskane odszkodowanie z tytutu uszkodzenia tynku
Graffiti Plac Karola Miarki 2 2.052,00
3. Podziat nadwyzki bilansowej za 2024 rok 86.086,91
4. | Odpisfunduszu remontowego - lok.uzytkowe 12.441,34
5. Odpis funduszu remontowego - garaze 9.216,90
| X |RAZEM 534.962,37
KOSZTY
Wykonanie
Lp. Tresc za 2025 .
1. | Remonty nieruchomosci 1.078.291.83
2. | Przeréb konserwatoréw 44.934.89
X RAZEM KOSZTY 1.123.226,72
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Remonty:
W rozbiciu na poszczegdlne nieruchomosci - lokale mieszkalne

' NIERUCHOMOSC 2025 rok 2025 rok
wysokos¢ odpisu wartosé
! funduszu
| . remontowego wykonanych
1 Nr ULICA iZAKRESWYKONANYCH PRAC + podziat nadwyzki | rob6t w zt-
[ . Z
1 Lokale mieszkalne - 275019 m 69.304,80
ul. Powstancow 6, 8 +14.225,15 55.439,35
83.529,95 wynik za rok
_ ] . ] + 28.090.60
- wymiana drzwi do wiatrotapéw ul. Powstancéw 8 — 2szt 6.912,00 wynik narast.
- wymiana pionu wodno-kanalizacyjnego Powstancow 6 9.707,08 + 329.269.38
- wymiana wodomierzy 11.824,10 ) ’
- montaz wiaty na rowery 18.388,50
- przerob konserwatorow 8.483,58
Lokale mieszkalne - 2.262,64m* 56.718,42 457
2 | ul.Szkolna 6,8 i ul. Staszica 3,5 +11.703,34 et
68.421,76 wynik za rok
- montaz odpowietrznikéw instalacji ¢.o. 504.00 + 24.301,03
- wymiana wodomierzy 10.529 92 .
- wymiana pionéw i poziomoéw kanalizacyjnych 21.656,88 wynik narast.
- wymiana zadaszenia balkonu ul. Staszica 3 2.916,00 +201.572.1
- wymiana okna na strychu Szkolna 8 1.352,33 =le;13
- wymiana pionu wodnego Szkolna 8/2 i 8/4 ;gggg?
- przerdb konserwatoréw I
3 | Lokale mieszkalne - 3506,35 m* 88.360,32
ul.Szkolna2a,2b,4a,ul. Mickiewicza 12, 14,16 |+ 18.136,34 _85'98:’29
i ul. Spétdzielcza 4a, 6a, 106.496,66 |Wnikzaro
+ 20.515,37
- wykonanie podjazdu dla oséb niepeinosprawnych 7.224 36
- przeniesienie zaworéw gazowych z piwnic na zewnatrz 35.223,94 i
budynku ul. Szkolna 2A, 2B — projekt, roboty instalacyjne, wynik narast.
roboty ziemne -166.556.36
- wymiana wodomierzy 15.383,84 !
- wymiana pionu wodno-kanalizacyjnego Szkolna 2B 8.554,38
- montaz odpowietrznikéw instalacji c.o. 2.520,00
- wymiana rozdzielacza c.o. Szkolna 4A 1.724,79
- wymiana zadaszenia balkonéw Szkolna 4A/7, 2A/4 10.584,00
- przeréb konserwatorow 5.980,57
4 | Lokale mieszkalne - 1.744,80 m*
Eo3 ; 44.189,88 63.951,39
ul. Kosciuszki 2,4,4a ;i !
2 +8.704,16
52.894,04 wynik za rok
- wymiana wodomierzy - 11.057,35
: . . 5 - 8.145,96
- remont balkonéw wraz z hydroizolacjg Kosciuszki 2 i 4A 20,581 .04 o—
- izolacja przeciwwilgociowa fundamentéw budynku 32.037.70 Mé? 9.69 :
przerob konserwatoréw — skuwanie tynku w piwnicy 3.186.69 - 699,00
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Lokale mieszkalne -3.942,80m*
pl. Karola Miarki 2, 2a, 2b, 2c¢,2d, 99.240,96 31.161,83
ul. Krétka 3 +19.380,04
Odszkodowanie z tytutu graffiti + 2.052.00 :
120/67300 |Winik=arok
. . + 89.511,17
- wymiana wodomierzy 22.361,95
- naprawa cokofu budynku po usunieciu graffiti 2.350,00 wynik narast.
- wymiana czesci kanalizacji pion+ poziom Krétka 3 3.577,81 -67.025.21
- wymiana pionédw wodnych w piwnicy K. Miarki 2d 2.484,00 SN
- przeréb konserwatorow 388,07
Lokale mieszkalne 274765 m* | 67.350,84
ul. Dgbrowskiego 2, 2a, 2b, 2¢ +13.937,88 760.051,08
81.288,72 wynik za rok
- wymiana czegsci pionu wodnego Dgbrowskiego 2 2 398 23 - 678.762.36
- wymiana wodomierzy 13.956 33 :
- Osuszanie piwnicy Dgbrowskiego 2 517320 wynik narast.
- przebudowa podwoérka 696.105,78 - 643.199,45
- wykonanie opinii budowlanej, audytu, wyceny 14.415,96
nieruchomosci i zalozenie hipoteki do pozyczki
- wykonanie boksu $mietnikowego 16.136,89
- wymiana tylnych drzwi wejsciowych 2szt 3.366,40
- zakup okna do suszarni Dabrowskiego 2 682,14
-przeréb konserwatordw 7.816,15
RAZEM - 6 nieruchomosci - 16.954,43 m* p.u. - 925.638,51
Bilans otwarcia na lokalach mieszkalnych na dzien 01.01.2025 minus  398.236,97 zi
Wynik nalokalach mieszkalnych— za rok2025 minus  527.401,54 zt

Wynik na lokalach mieszkalnych narastajaco nadzien 31.12.2025 r. - minus 925.638,51z
Oprocz prac remontowych na nieruchomosciach mieszkalnych Spétdzielnia zrealizowata remont
Pawilonu handlowo-ustugowego przy ul. Powstancéw tj. zmiana sposobu uzytkowania ze sklepu
spozywczego na salon fryzjerski w kwocie 58.964,38 zi, remont elewacji w kwocie 4.573,47 zi.

Ponadto dokonata wymiany wodomierzy we wszystkich lokalach uzytkowych na kwote 3.117,45 zt.

E gm;zghy remontowe

@M wymiana stolarki okiennej na ul. Szkolnej-Staszica

A0 modernizacja instalacjicentralnego ogrzewania, wymiana cieptociagéw miedzy budynkami,

M montaz systemu optymalizacji kosztéw centralnego ogrzewania,

60 wymiana drzwi wejsciowych na galeryjki przy ul. Krétka 3, P1. K. Miarki 2D,

@0 izolacja termiczna stropodachéw wentylowanych i poddaszy przy ul. Krétka 3, P1. K. Miarki 2D,

@D konserwacja i czg§ciowa wymiana przewodow kanalizacyjnych i wodociagowych,

@0 konserwacja i malowanie klatek schodowych

@0 konserwacje, remonty i wymiana czgéciowa instalacji elektrycznej w budynkach z wymiang
o$wietlenia

0 remonty i modernizacja chodnikéw, wejé¢ do budynkéw (w tym schodéw) jak i drog osiedlowych
wraz zagospodarowaniem  placow, ustanowienie miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych,

@0 likwidacja starego nieczynnego sktadu opatu na podwérku nieruchomosci Szkolna-Staszica

ADbudowa zamykanych wiat na odpady komunalne przy ul. Spétdzielczej
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Zadluzenie czlonkéw wobec Spéldzielni
W 2025 roku w Spoéldzielni stan zaleglodci tytulem optat czynszowych wzrdst w stosunku do roku

ubiegtego. W duzej mierze zadluzenie powstalo w wyniku rozliczenia centralnego ogrzewania
mieszkan u ktérych wynikty doptaty.

Wysylane wezwania do zaplaty wpltywaja mobilizujaco na wigkszos¢ 0séb zadtuzonych. Sg jednak
osoby, ktore notorycznie zalegajg z optatami.

Na dzief 31.12.2025 r. zaleglo$ci w optatach wyniosty 37.620,41 zt (rok 2024 — 29.251,62 z}).

W powyzszej kwocie uwzglednione sg oplaty czynszowe lokali uzytkowych w wysokosci 7.673,58 zt

1 garazy w wysokosci 433,50 zt.

W zwigzku ze zmiang miejsca prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej 1 najemca ztozyl
wypowiedzenie najmu lokalu uzytkowego. Jednoczesnie w okresie sprawozdawczym zawarto nowe
umowy najmu dla dwoch lokali uzytkowych Na dzien 31.12.2025 r. Spétdzielnia posiada 2 wolne
lokale uzytkowe.

W okresie sprawozdawczym wystano 198 upomnienia oraz 60 wezwan do zaplaty zaleglo$ci
czynszowych (w tym 56 dla wiascicieli lokali mieszkalnych i 4 dla najemcéw lokali uzytkowych).
Osobom, ktére zwracaty si¢ o rozlozenie na raty swojego zadluzenia Zarzad zawsze wyrazat zgode.

W roku 2025 Spoldzielnia wystawiata dla oso6b zainteresowanych wnioski o przyznanie dodatku
mieszkaniowego, na podstawie ktérych Osrodek Pomocy Spotecznej w Glogowku udzielit

76 dodatkéw mieszkaniowych dla 7 mieszkan na ogolna kwote 19.814,94 zi.

Podsumowanie

Przedstawiajgc powyzsze dane nalezy stwierdzié, ze dzialalno$¢ Zarzadu byla prowadzona bardzo
ostroznie ze szczegdlnym naciskiem na racjonalne gospodarowanie majatkiem Spétdzielni (m.in.
pozyskanie preferencyjnej pozyczki, najem gruntéw pod paczkomaty, zasiedzenie gruntu i tym samym
pozyskanie dziatki na wlasno§¢). Pomimo wzrostu inflacji, udato sie¢ zrealizowaé wigkszoéé
zalozonych planéw. Praca Zarzadu nacechowana jest troskg o mienie catej Spétdzielni jak réwniez

o bezpieczenstwo mieszkancéw oraz zgodna z obowigzujacymi przepisami i dobrymi zasadami
ekonomicznymi. Zarzad Spétdzielni w swojej pracy kieruje si¢ zalozeniami okre$lonymi w planach
gospodarczo-finansowych, jednoczesnie stawiajac na maksymalizacje oszczednosci kosztow.

W postgpowaniach przetargowych brane sa pod uwage oferty najtansze. Jednakze nie tylko cena
odgrywa kluczowg role, ale takze dobdr materiatéw, a przede wszystkim opinia o wykonawcy. W tym
przypadku brani s3 pod uwage w pierwszej kolejno$ci wykonawcy lokalni. Do komisji przetargowych
sg zapraszani kazdorazowo przedstawiciele mieszkancow nieruchomosci, w ktorej bedzie realizowana
inwestycja. W tym miejscu Zarzad pragnie podzigkowaé wszystkim cztonkom Spétdzielni za
zaangazowanie i liczy na dalsza dobra wspotprace.

ZARZAD SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]
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