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Sprawozdanie zostato sporzadzone na podstawie art. 49 ust. 1 Ustawy o rachunkowosci.
Spotdzielnia Mieszkaniowa z siedzibg 48-250 Glogdéwek, ul. Dabrowskiego 2C,
NIP: 755-000-81-86, REGON: 000989554, KRS 000113973, e-mail: mieszkaniowa@onet.pl, adres
strony internetowej: www.smglogowek.pl,
reprezentowana przez Zarzad, ktory w okresie sprawozdawczym pracowal w sktadzie:
—  Krzysztof Wilczek - Prezes Zarzadu,
— Wiestawa Bachryj - Zastgpca Prezesa Zarzadu,
—  Piotr Smolen - Cztonek Zarzadu
Sktad Rady Nadzorczej w okresie sprawozdawczym:
0Od 01.01.2024 r. do 28.11.2024 r.
— Ryszard Guzowski - Przewodniczacy Rady Nadzorczej
— Malgorzata Fraczek - Zastgpca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
—  Krystyna Mulka - Sekretarz Rady Nadzorczej
— Elzbieta Dziewonska — cztonek
— Krystyna Wnetowska — cztonek
— Lukasz Fatyga - czlonek
Adam Ksigdzyna - czlonek
Od 28.11. 2024 do 31.12.2024 r.
— Barbara Guzowska - Przewodniczaca Rady Nadzorczej
— Jarostaw Ptociennik - Zastepca Przewodniczacej Rady Nadzorczej
— Paulina Kasprzyszak - Sekretarz Rady Nadzorczej

— Alina Kasperska - cztonek
— Barbara Ociepka - cztonek
— Bartlomiej Szala - cztonek

—  Krystyna Wnetowska — cztonek

W Spotdzielni jest zatrudnionych 8 oséb (tj. 7,5 etatu) na podstawie umowy o prace.
Za obowiazki Gtéwnego Ksiggowego odpowiedzialne jest Biuro Rachunkowe.
Cztonkowie Zarzadu (z wytaczeniem Prezesa) petnig funkcje spoteczne, za ktore pobierajg diety
w formie ryczattu.

Zarzad pracowat w oparciu 0:
» Ustawe z dnia 16 wrzesnia 1982 r.- Prawo Spoétdzielcze - Dz. U. Nr 30 poz.210 z p6zniejszymi
Zmianami,
» Ustawe z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych Dz. U. 2001 Nr 4 poz.
27 z p6zniejszymi.zmianami,
» Statut Spoétdzielni,


mailto:mieszkaniowa@onet.pl
http://www.smglogowek.pl/

Ustaweg 0 rachunkowos$ci , Prawo budowlane, ustawg 0 pomocy panstwa w splacie
niektorych kredytow mieszkaniowych i udzielania premii gwarancyjnych, ustawe

0 gospodarce nieruchomos$ciami iinne,

» Uchwaty Walnego Zgromadzenia,

+ Uchwatly Rady Nadzorczej,

» Plangospodarczo -finansowy,

» Inneprzepisy prawa.

W okresie sprawozdawczym Zarzad odbyt 8 protokotowanych posiedzen, w trakcie ktorych podjeto
34 uchwat. Zarzad uczestniczyt we wszystkich posiedzeniach Rady Nadzorczej..

Zarzad w trakcie codziennej dziatalnosci Spotdzielni kieruje si¢ wytycznymi okreslonymi

w planie gospodarczo-finansowym uchwalonym przez Rade Nadzorcza zgodnie z wytycznymi
Walnego Zgromadzenia oraz zasadami ekonomicznymi.

Do kierunkowych zadan Zarzaduw roku2024 nalezato:

- wykonanie zatozen rocznego planu gospodarczo-finansowego i planu remontow ustanowionych
przez Rade Nadzorcza,

- zmniejszanie zadluzenia czynszowego poprzez usprawnienie windykacji (wysylanie upomnien,
przeprowadzanie rozmow),

- biezace uaktualnianie ewidencji cztonkéw spotdzielni,

- przygotowanie dokumentacjido przeniesienia wiasno$ci lokaliwraz z zawarciem aktow notarialnych,

- analizowanie i realizacja wnioskow zgtaszanych przez czionkéw,

- realizacja wnioskéw wynikajacych z protokotu lustracji oraz wnioskow zglaszanych na Walnym
Zgromadzeniu Cztonkow,

- biezaco analizowano wielkos$¢ produkcji i koszty centralnego ogrzewania,
- analizowanozuzycie irozliczenia zimnejwody,

usuwanie nabiezaco powstatych awarii,

kontrolowano stantechniczny zasob6w mieszkaniowych.

W zakresie formalno-prawnym
A" dostosowuje sig regulaminy, wynikajace ze zmian obowigzujacych przepisow prawnych,
AD aktualizowana jest systematycznie ewidencja cztonkow,
A" realizuje si¢ procedury Rozporzadzenia Ochrony Danych Osobowych (RODO),

A0 na biezaco realizuje sie wnioski cztonkow Spoétdzielni o ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci do
lokalu mieszkalnego.

W roku 2024 skreslono z rejestru cztonkéw 16 cztonkéw z tvtutu :

- wystgpienia 14 0s6b (dotyczy sprzedazy lub darowizny mieszkania)
- zgony 2 0soby

W roku 2024 przyjeto w poczet cztonkdéw 12 0sob w tym 2 0soby to wspotmatzonkowie.

Stan cztonkéw Spoltdzielni nadzien 31.12.2024 roku.

cztonkowie zamieszkali - 287
wspotmatzonkowie - 79
0soby prawne - 1
Razem cztonkow - 367



Dzialalno$¢é samorzadowa - Walne Zgromadzenie Czlonkow

Zgodnie z § 32 pkt 1 Statutu Spétdzielni, Zarzad zwotat Walne Zgromadzenie Cztonkow, ktére odbyto
sie w dniu 22.05.2024 r. podczas ktorego podjeto 7 uchwat o nastepujacej tresci:

1. Uchwata nr 1/24 w sprawie przyj¢cia protokotu z poprzedniego Walnego Zgromadzenia,

2. Uchwata nr 2/24 w sprawie przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej Spotdzielni,

3. Uchwata nr 3/24 w sprawie przyjecia sprawozdania Zarzgdu Spétdzielni,

4. Uchwata nr 4/24 w sprawie przyj¢cia wnioskéw wynikajacych z protokotu lustracyjnego
z dziatalnosci Spotdzielni za okres od 01.01.2019 r. do 31.12.2021 r.

5. Uchwala nr 5/24 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spétdzielni i podziatu
nadwyzki bilansowej za 2023 rok,

6. Uchwata nr 6/24 w sprawie udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu Spoétdzielni,

7. Uchwata nr 7/24 w sprawie oznaczenia sumy zobowigzan jaka Spotdzielnia moze zaciagnac.

Wszystkie uchwaty weszty w zycie z dniem ich podjecia.

Ponadto podczas Walnego Zgromadzenia Cztonkéw przyjeto wnioski do realizacji zapisane

w Protokole Komisji Wnioskowej 0 nastepujacej tresci:
1. Wniosek Pana Ryszarda Guzowskiego o zagospodarowanie pustostanow lokali uzytkowych .

Ad. 1 - Lokal uzytkowy przy ul. Dabrowskiego 2 w piwnicy ( 1 gabinet lekarski) nie nadaje si¢ do
przystosowania na inny lokal uzytkowy badz mieszkalny.

- Lokal uzytkowy przy ulicy Mickiewicza (po sklepie odziezowym) zostal przeksztatcony i wynajety
na ustugi barberskie.

- lokal uzytkowy przy ulicy Powstancow (po sklepie spozywczym), zostata podpisana przedwstepna
umowa najmu. Lokal zostanie przeksztatcony i wynajety na ustugi fryzjerskie.

Pustostany wynikle po ostatnim Walnym Zgromadzeniu Czlonkow

- Lokal uzytkowy przy ul. Szkolnej 2b (po salonie fryzjerskim), zostalta wywieszona oferta najmu
lokalu.

- Lokal uzytkowy przy ul. Szkolnej 2a (po cukierni), zostala wywieszona oferta najmu lokalu.

W obu pustostanach istnieje mozliwos$¢ zmiany sposobu uzytkowania lokalu.

2. Wniosek Pani Urszuli Maczek o zdjecie rynny — zanieczyszczenie balkondw przez gotgbie.

Ad. 2 Wniosek zostat zrealizowany. Jednakze Zarzad spotdzielni nie wyrazit zgody na demontaz
rynny. Zamiast demontazu administracja Spotdzielni zlecita zalozenie kolcow na sko$nie utozong rurg
spustowa oraz ulozenie w rynnie rulonu z siatki w celu zapobiegni¢cia zagniezdzania si¢ gotebi.

3. Wniosek Pana Jarostawa Piociennika o sprawdzenie trzeszczacego zadaszenia balkonu.

Ad. 3 Wniosek nie zostal zrealizowany. Zadaszenie balkonu jest wykonane z profili stalowych do
ktérych zamontowane sa ptyty z poliwgglanu komorowego Materiat ten pracuje pod wptywem zmiany
temperatur ewentualnie dziatania promieni slonecznych, wydajac dzwigki tzw. trzeszczenie. Takich
samych daszkoéw zainstalowano w tym samym czasie na nieruchomosci przy ul. Dabrowskiego 12
sztuk. Ponadto zamontowano daszki pokryte tym samym materialem na ul. Szkolnej 4A oraz
Spotdzielczej 6. Daszki wszystkie pracuja tak samo, nikt z pozostalych mieszkancow nie skladat



podobnych skarg i wnioskow. Wszystkie ustugi zwigzane z ogledzinami lub wymiang pokrycia daszku
musiatyby by¢ robione z podnosnika. Wynajem podnosnika przewyzsza koszt daszku w zwigzku

z czym nie beda podjete zadne prace w w/w temacie przez Spoldzielni¢. Wniosek byt analizowany na
posiedzeniu Rady Nadzorczej, ktora zgodzita si¢ ze stanowiskiem Zarzadu.

4. Wniosek Pana Stefana Pigtaka o kontrole firm zewnetrznych wykonujacych prace na rzecz SM i po
zakonczonych pracach.

Ad. 4 Wniosek nie zostal zrealizowany. Zarzad Spoldzielni wraz z Radg Nadzorcza nie widza
potrzeby tworzy¢ dodatkowych komisji w celu kontroli wykonawcow. Prace bedg dogladane przez
pracownikow SM jak do tej pory. Spoétdzielnia podpisuje z wykonawcg umoweg o wykonanie
okreslonego zadania. W trakcie trwania umowy wykonawca odpowiada za swoich pracownikéw i tok
prowadzonych prac. Po zakonczeniu zadania jest dokonywany odbidr wykonanych prac, podczas
ktorego zostaje spisany stosowny protokot.

W Walnym Zgromadzeniu Cztonkoéw Spoétdzielni braly czynny udziat 44 osoby, w tym:

1. cztonkowie Spotdzielni — 42,

2. pelnomocnicy upowaznieni przez cztonka Spotdzielni do reprezentowania w jego imieniu — 2..
Zgodnie z § 32 pkt 2 Statutu Spotdzielni, Zarzad zwotal dodatkowe Walne Zgromadzenie Cztonkoéw

w zwigzku z konczaca si¢ kadencja Rady Nadzorczej, ktore odbyto si¢ w dniu 28.11.2024 r. Podczas
zebrania podjeto 7 uchwat o nastgpujacej tresci:

1. Uchwata nr 1/2/24 w sprawie przyjecia protokotu z poprzedniego Walnego Zgromadzenia,
2. Uchwala nr 2/2/24 w sprawie przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej Spotdzielni,

3. Uchwala nr 3/2/24 w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz 3 pomieszczen niemieszkalnych.
Wszystkie uchwaty weszty w zycie z dniem ich podjecia.

Ponadto podczas Walnego Zgromadzenia Cztonkéw przyjeto wnioski do realizacji zapisane

w Protokole Komisji Wnioskowej o nastgpujace;j tresci:

1. Wniosek Pana Marka Witkowskiego o cofnig¢cie decyzji o wymianie wodomierzy na tzw. ,,agrafke”.

Ad. 1 — Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej w Glogowku stoi na stanowisku, ze wydana decyzja dot.
modernizacji wewngetrznej instalacji wodnej w celu prawidtowego montazu wodomierzy w niektérych
lokalach mieszkalnych jest ostateczna. Podstawg do wydania decyzji s3a nastepujace dokumentu:
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakimi
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie; Polska Norma PN-B-10720 — Zabudowa zestawow
wodomierzowych ~ w  instalacjach ~ wodociggowych;  karta  gwarancyjna  wodomierza
jednostrumieniowego wraz ze schematem montazu wodomierza.

2. Wniosek Pana Jalmara Hoppe o zamontowanie gtéwnego zaworu gazowego na zewnatrz na ul.
Szkolnej 2B.

Ad. 2 Wniosek w trakcie realizacji. Administracja Spotdzielni po przeprowadzonej wizji lokalnej
stwierdzita, Ze wymagane jest przeniesienie zaworu gazowego w dwoch miejscach tj. Szkolna 2A
12B. W zwigzku z tym ustalono kolejnos¢ przeprowadzania poszczegolnych zadan z Zaktadem
Gazowniczym, a nastgpnie zostata wykonana mapa ewidencyjna do celéw projektowych przez



uprawnionego Geodetg, sporzadzono projekt techniczno-budowlany przez uprawnionego projektanta
1 ztozono wniosek o wydanie pozwolenia na budowe do Starostwa Powiatowego w Prudniku.
W nastepnym etapie zostanie ustalony termin fizycznego przeniesienia zawordéw gazowych.

3. Wniosek Pana Barttomieja Szali o podjecie dodatkowych rozméw z burmistrzem i Rada Miejska
w sprawie plagi gotebi przy nieruchomosci nr 3.

Ad. 3 Wniosek czesciowo zrealizowany. Pracownicy Spotdzielni Mieszkaniowej w Glogdéwku od dnia
10 grudnia podejmowali proby (osobiscie i poprzez rozmowy telefoniczne) umowienia terminu
spotkania z burmistrzem. Kazda z tych prob okazata sie bezskuteczna. Kontaktow z sekretarka
Burmistrza dokonywali: Dawid Bojdo — 1 raz, Sylwia Tana$ — 4 razy. Nastgpnie umowiono dwukrotnie
termin spotkania na 31.12.2024 r. oraz na 07.01.2025 r. ktére to byly odmawiane przed spotkaniem ze
strony Urzedu. W dniu 13.01.2025 r. doszto do skutku spotkanie z Burmistrzem, podczas ktorego
przekazano problemy Spoéldzielni zwigzane z plagg golebi. Zalgczono réwniez oferte ustug
sokolniczych. Burmistrz zadeklarowat przeanalizowanie oferty pod wzgledem zgodnosci prawnych

1 wystanie zawiadomienia o partycypacji dla okolicznych wspolnot mieszkaniowych.

Prezes Zarzadu zapytal si¢ o stan realizacji projektu w zakresie budowy boksu na $mieci przy ul.
Dabrowskiego. Burmistrz przekazat informacje, ze w dniu 14.01.2025 r. odbedzie si¢ spotkanie

z Konserwatorem zabytkow w tej sprawie. Do dnia dzisiejszego Spétdzielnia nie otrzymata odpowiedzi
w tej sprawie.

4. Dezynfekcja koszy na $mieci przy nieruchomosci na ul. Spoétdzielczej oraz pozostatych koszy na
$mieci catej spoldzielni.

Ad. 4 Wniosek zostal wykonany. Dezynfekcja koszy $mietnikowych nalezy do obowigzkow
Spotdzielni Mieszkaniowej zgodnie z Regulaminem czystosci 1 porzadku Gminy Glogoéwek. Zlecenie
dezynfekcji konteneréw na odpady komunalne zostato przekazane Zaktadowi Komunalnemu w
Glogowku. Zlecenia zostato wykonane w miesigcu marcu 2025 r. Koszt jednorazowej dezynfekceji
wszystkich kontener6w na odpady zmieszane 1 BIO wyniost 940,00 zt brutto.

W Walnym Zgromadzeniu Cztonkow Spoétdzielni braty czynny udziat 90 oséb, w tym:
1. cztonkowie Spoétdzielni — 79,

2. pelnomocnicy upowaznieni przez cztonka Spoétdzielni do reprezentowania w jego imieniu — 11.

Zasoby mieszkaniowe.
Zgodnie z ustawg z dnia 15 grudnia 2000 roku o spotdzielniach mieszkaniowych (z p6zniejszymi
zmianami), Zarzad dokonuje wszystkich wymaganych prawem czynnosci, a to miedzy innymi :

» nabiezaco dokonuje korekty ewidencji majatku spotdzielni,

» podejmuje stosowne uchwaty zgodnie z obowiazujacg procedurg ,

« zawiera nabiezgco akty notarialne,przenoszac wtasnos¢ lokali naodrebng wtasnos¢.

W tym zakresie w 2024 roku dokonano jedno przeksztatcenie lokalu mieszkalnego ze spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu na odrebng wlasnos¢, oraz jedno przeksztatcenie lokalu mieszkalnego ze
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w prawo odrebnej whasnosci lokalu w formie aktu
notarialnego.

W latach 2008 — 2024 Spotdzielnia realizowata umowy notarialne dotyczace przeniesienia posiadanych
przez cztonkéw praw do lokali na odrgbna wtasnos¢, ktore objety:

- 183 lokale mieszkalne o ogdlnej powierzchni uzytkowej 10.297,79 m?i 1,103531 ha gruntu,
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- 1 lokal uzytkowy o powierzchni uzytkowej 125 m? i 0,011751 ha gruntu.

Whasne zasoby mieszkaniowe wedtug stanu na dzien 31.12.2024 r.

powierzchnia
126 lokali mieszkalnych uzytkowa
6.709,64 m*
1 w tym:
- 9 lokali uzytkowanych na podstawie spotdzielczego lokatorskiego prawa 509,60 m?
- 107 lokali uzytkowanych na podstawie spotdzielczego wiasnosciowego prawa 5.735,24 m’
- 10 lokali uzytkowanych na podstawie uméw najmu 464,80 m?
15 lokali uzytkowych 744,67 m?
w tym:
2 - 1 lokal uzytkowany na podstawie spotdzielczego wiasnosciowego prawa 34,42 m?
- 11 lokali uzytkowanych na podstawie uméw najmu 610,25 m?
- 3 lokale bez tytutu prawnego (wolne) 100,00 m?
37 garazy samochodowych 773,15 m?
3 w tym:
- 7 garazy uzytkowanych na podstawie spotdzielczego wiasnosciowego prawa 105,84 m?
- 30 garazy uzytkowanych na podstawie uméw najmu 667,31 m?
4 37 miejsca postojowe uzytkowane na podstawie umow najmu 519,55 m?
S grunty wiasne o powierzchni 1,0794 ha
Svtuacja ekonomiczna Spéldzielni
W roku sprawozdawczym Spoétdzielnia uzyskata nastepujace wyniki ekonomiczne:
- Ogo6lny wynik GZM na 31.12.2023r. - + 34.760,95 zt
- Podziat pozytkow z czgsci wspdlnych nieruchomosci na WZC dnia 22.05.2024 r.  15.281,28 zt
- Przychody GZM ogodtem 2.407.871,08 zt
- Koszty GZM ogoétem - 2.524.909,83 zt
- Ogolny wynik GZM na 31.12.2024 r. - - 66.996,52 7zt
w tym:
Nadwyzka kosztow nad przychodami eksploatacji GZM 70.017,38 zt
Nadwyzka przychodow nad kosztami eksploatacji GZM : 3.020.86 zt

Nieruchomo$é nr 1 - 30.349,29 zt
Nieruchomo$¢ nr 2 - 7.730,60 zt
Nieruchomo$é nr 3 - 27.208,21 zt

Nieruchomo$¢ nr 4 - 4.729,28 71

Nieruchomo$¢ nr 5 + 1.099,37 zt

Nieruchomo$¢ nr 6 + 1.921,49 7t
- Przychody z pozostalej dziatalno$ci gospodarczej : 273.726,65 zt
- Koszty z pozostatej dzialalno$ci gospodarcze;j: 216.988,17 zt
- Pozostate przychody operacyjne i finansowe 97.910,08 zt
- Pozostale koszty operacyjne i finansowe 27.063,78 zt
- Podatek dochodowy: 13.802,00 zt




- Wynik na dziatalnos$ci gospodarczej: zysk netto + 113.782,78 zi

2024 rok, to rok, w ktorym nasza Spotdzielnia kolejny raz osiggneta bardzo dobre wyniki finansowo
-ekonomiczne na pozostatej dzialalnosci gospodarcze;.
Natomiast wynik za rok 2024 z dziatalnosci GZM wynidst -117.038,75 zt tzn, ze stawka oplaty
eksploatacyjnej jest niewystarczajaca, aby w pelni pokryé ponoszone koszty eksploatacji, Na tej
podstawie zachodzi potrzeba uaktualnienia stawki eksploatacyjnej w 2025 roku.
W pozostatych przychodach operacyjnych tj. 97.910,08 zt gtdéwnym Zroédlem sg pozytki z najmu lokali
mieszkalnych w kwocie 42.869,44 zt. Dodatkowy przychdd stanowig wptywy z tytulu najmu gruntu
pod paczko maty ustawione na nieruchomos$ciach mieszkalnych. W 2024 r. ustawiono 2 paczkomaty
(przy ul. Kosciuszki i Powstancéw). Przychod miesigczny z tytutu najmu gruntu pod jeden paczkomat
oscyluje w granicach 700,00 zt netto / miesi¢cznie.
W Bilansie Spotdzielni za 2024 rok zanotowano spadek warto$ci poszczego6lnych sktadnikow majatku.
Suma bilansowa po stronie Aktywow i Pasywow na dzien 31.12.2024 wyniosta 4.554.666,72 zt i byta
nizsza w stosunku do roku 2023 o kwotg 206,.213,12 zi.
Ponadto zauwazalny jest rOwniez zmniejszajacy si¢ ujemny wynik Funduszu remontowego, ktory na
koniec roku 2024 wyniost per saldo -188.495,99zt. Zmiana w stosunku do roku poprzedniego to
+172.777,47 zt.
Zmianie uleglty takze zobowiazania dlugoterminowe, na ktére znaczacy wptyw maja zaciggniete
w 2019 roku 2 pozyczki termo modernizacyjna w ogolnej kwocie 1.250.000,00 zt. Pozyczki te sa
systematycznie splacana wedlug harmonogramu, co przelozylo si¢ na zmniejszenie zobowigzan
dhlugoterminowych o kwotg 162.631,56 zt. Saldo pozyczek pozostatych do sptaty na dzien
31.12.2024 r. wynosi 396.140,43 zt z terminem ostatecznej sptaty do dnia 05.06.2027 r.
Pozostate zmiany bilansowe wynikaja z biezacej dziatalno$ci Spotdzielni.
Fundusze Spoéldzielni Mieszkaniowe] w Glogowku ksztaltowaly si¢ nastgpujagco wg stanu na
31.12.2024:
Fundusz udziatowy — 30.039,25 zt
Fundusz wktadow mieszkaniowych — 260.737,25 zt
Fundusz wktadéw budowlanych — 1.432.630,59 zt
Fundusz zasobowy — 972.333,66 zt

Za rok 2024 uzyskano dodatkowe dochody z tytulu odsetek od =zaleglosci w optatach
mieszkaniowych na kwotg 931,98 zt tj. wzrost o kwote 79,14 zt. oraz dochody z tytutu odsetek od lokat
i rachunkow oszczgdnosciowych w kwocie 11.680,22 zt. Dla poréwnania w roku 2023 odsetki od lokat
byly nizsze o kwote 5.209,04 zi.

Na dzien 31.12.2024 r. stan $rodkéw pienigznych wynosit: 357.350,49 zt na rachunkach
oszczednosciowych, 133.463,71 zt na rachunkach biezgcych. Jest to spadek w stosunku do roku 2023
o kwote 162.012,95 zt.

Centralne ogrzewanie

W zakresie centralnego ogrzewania rok 2024 okazat si¢ rokiem cieplejszym w poréwnaniu z latami
poprzednimi. Wyrazem tego jest mniejsza produkcja ciepta, a co za tym idzie mniejsze zuzycie gazu
ziemnego. Nie mniej jednak ze wzgledu na podwyzke cen zakupu i dystrybucji gazu, spowodowato
wzrost kosztow zakupu tego surowca.
Wyniki centralnego ogrzewania za 2024 rok przedstawiaty si¢ nastepujaco:

Przychody c.o. - 1.154.130,98 zt
Koszty c.o. - 1.037.126,36 zt
Wynik z rozliczenia c.o. za rok 2024 wyniost + 117.004,62 zt.




Poréwnanie wynikow c.o.
w latach 2022 - 2024

) 117004,62
wiynile 153181,56
93945,28

1154130,98
przychody co 1163118,95

1052914,68

1037126,36

koszty co 1015366,27
959869,40

0,00 200000,000100000,0600000,0B00000,00000000,A00000,3100000,00

w2024 m2023 m2022

Produkcja ciepta w 2024 roku (tj. 6.736 GJ) zmalata w stosunku do roku 2023 (7.430 GJ) o 693 GJ tj.
0k.9,33% i proporcjonalnie zmniejszyto si¢ zuzycie gazu 0 154.386 kWh ( z 2.236.895 kwWh w 2023 r. do
2.082.509 kWh) tj. 6,90% w 2024 roku.

Wartos¢ kosztow zakupu gazu do produkeji ciepta w 2024 roku wyniosta 730.927,33 zt i byla nizsza

w stosunku do roku 2023 (tj. 763.018,58 zt) o kwote 32.091,25 zt tj. ok. 4,21%.

Produkcja ciepta

730,927
Kosztzakupu gazu w tys. zi 763,018

678,275

Zuiyciegazu w MWh 2236,895
2470,43
Produlkcja ciepla GJ 7430
8063

0 1000 2000 3000 4000 5000 6000 7000 8000 9000

w2024 m2023 m2022

Rozliczenie centralnego ogrzewania w 2024 roku po raz pierwszy zastosowano z podaziatem na
poszczegolne budynki zgodnie z Regulaminem rozliczania zuzycia ciepta i kosztow dla budynkow i lokali
oraz pobierania oplat za centralne ogrzewanie w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej w Glogowku.
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Zagadnienia organizacyjne

Zarzad Spoétdzielni na biezaco przedstawia Radzie Nadzorczej do uzgodnienia, analizy oraz
zatwierdzenia szereg swoich dziatan dotyczacych, np. analizy ksztaltowania si¢ kosztow takich jak,
koszty eksploatacji, centralnego ogrzewania, robot remontowych , ustanawiania badz likwidacji
platnych miejsc postojowych, przedktada do zatwierdzenia zmiany regulaminéow . Na
podstawie przedstawianych informacji z wykonania planu finansowo-gospodarczego sa
wysuwane wnioski o korekte stawek optaty eksploatacyjnej odrgbnie dla kazde;j
nieruchomosci bagdz innych optat takich jak: zaliczka na centralne ogrzewanie, fundusz

remontowy.

Czlonkowie na biezgco zglaszaja awarie 1 sugestic w zakresie zasobéw mieszkaniowych, w ktorych
zamieszkuja.

W zakresie zagospodarowania odpadow komunalnych $mieci sa wywozone wedlug harmonogramow
ustalonych przez Urzad Miasta.

Zarzad Spoéldzielni prosi mieszkancoOw o solidne podej$cie do segregowania $mieci i wrzucanie
odpadow do odpowiednich konteneréw. Od dnia 01.01.2025 r. nastgpila zmiana dot. sortowaniu
odziezy 1 tekstyliow (w tym firanki, dywany, obuwie). Odpady te nalezy sktadowa¢ w pojemnikach do
tego celu przeznaczonych (jezeli zostaly udostepnione), lub dostarczy¢ do Punktu Selektywnej Zbiorki
Odpadéw Komunalnych, ktéry miesci sie w Ractawicach Slaskich. Zwracamy si¢ rowniez z apelem do
wszystkich mieszkancow, aby reagowali w sytuacji, gdy obce osoby probujg podrzuca¢ $mieci na
nasze nieruchomosci. Nie mozemy by¢ obojetni na niewlasciwe podejscie do tematu segregowania
przez wspotlokatorow. Aby uporzadkowac tereny wokol $mietnikow i zminimalizowaé proceder
podrzucania $§mieci tworzone sg zamknig¢te miejsca skladowania odpadow.

Zarzad Spotdzielni majac na uwadze dobro lokatorow i utrzymanie nieruchomo$ci w poprawnym
stanie, wskazujg na wcigz powtarzajace si¢ niewtasciwe zachowanie Sie lokatorow m.in. poprzez:

e Nieprzestrzeganie ciszy nocnej w godzinach 22% - 6%

e Prowadzenie prac przygotowawczych na klatkach schodowych np. cigcie plytek i paneli co
prowadzi do przyspieszonego zabrudzenia $cian

e Brak utrzymania w czystosci klatek schodowych w trakcie prowadzonych prac remontowych

e W mieszkaniach

e Palenie papieroséw na klatkach schodowych, wyrzucanie niedopatkéw przez balkon lub okno na
zewnatrz

e Karmienie gotebi, ktore gniezdzac si¢ na dachach budynkéw niszczg obrobki blacharskie i swoimi
odchodami zatykaja rynny i spusty rynnowe

e gromadzenie odpadéw komunalnych izuzytych mebli na klatkach schodowych i piwnicach (co jest
niezgodne z przepisami p .poz. epidemiologicznymi i regulaminem porzadku domowego) . Prosimy,
aby tego typu odpady dostarczy¢ we wlasnym zakresie do Punktu Selektywnej Zbiorki Odpadow
Komunalnych w Ractawicach Slaskich.

e wyrzucanie odpadow wielkogabarytowych wokot $smietnikow poza terminami Wywozu,

e wrzucanie odpadow bytowych do podrecznych koszéw na $mieci rozstawionych na terenach
nieruchomosci

e oswietlenie wiaczone jest przez cala dobe w piwnicach iinnych pomieszczeniach wspolnych.

e Stawianie pojazdéw na drogach ewakuacyjnych co w sytuacji alarmowej stanowi zagrozenie dla
zycia mieszkancow.
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Remonty:
2024 rok byt trudnym okresem, gdzie Zarzad Spotdzielni napotykat na wiele probleméw m.in. ze

wzgledu na brak wykonawcow robot remontowych oraz nasilajacg si¢ inflacje, ktora powoduje bardzo
duze podwyzki cen ustug 1 materialdéw. W dwodch przeprowadzonych przetargach, ktore miaty wytonié¢
wykonawce robot zwigzanych z modernizacja podworka przy Dabrowskiego, nie zglosil si¢ zaden
oferent, pomimo ogloszenia przetargu na stronie internetowej i wystania ogloszen bezposrednio do co
najmniej do 12 potencjalnych wykonawcow.

Innym problemem remontowym jest dtugi czas oczekiwania na decyzje administracyjne tj. uzyskanie
pozwolen konserwatorskich i budowlanych. Pomimo tej sytuacji udato si¢ zrealizowaé¢ zdecydowang
wiekszos$¢ zaplanowanych robot.

Konserwatorzy Spotdzielni dokonywali biezacych napraw na podstawie przeprowadzanych przegladow
okresowych jak rowniez wg zgloszen mieszkancoéw. Przerob konserwatordéw jest zaliczany do kosztow
funduszu remontowego wg faktycznie wykonanych prac remontowych na danej nieruchomosci.

Prace zwigzane z utrzymaniem terenéw zielonych, prace konserwacyjne, czyszczenie kanalizacji

i czyszczenie rynien sg zaliczane do kosztow eksploatacyjnych danej nieruchomos$ci Jednoczes$nie
powyzsze prace zwigkszajg koszty eksploatacyjne.

Wyniki ogdlne na funduszu remontowym w roku 2024 przedstawiaty si¢ nastepujaco:
Stan poczatkowy na 01.01.2024 r. minus 361.273,46 zt

Przychody - 462.986,91 zt
Koszty - 290.209,44 zi
Wynik za rok 2024 - plus 172.777,47 7t

Wynik narastajaco na 31.12.2024 r. minus 188.495,99 zt

Przychody
Wykonanie
Lp. Tresc za 2024r.
1. | Odpis funduszu remontowego - lok.mieszkalne 425.362,08
2. Uzyskane odszkodowanie z tytutu zalania piwnic
ul. Dgbrowskiego 2 16.391,39
3 Odpisfunduszu remontowego - lok.uzytkowe 12.016,54
4. Odpis funduszu remontowego - garaze 9.216,90
X RAZEM 462.986,91
KOSZTY
Wykonanie
Lp. Tresc za 2024r.
1. Remonty nieruchomos$ci 284.509.12
2. | Przeréb konserwatorow 5.700,32
X RAZEM KOSZTY 290.209,44
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Remonty:
W rozbiciu na poszczegodlne nieruchomosci - lokale mieszkalne

NIERUCHOMOSC 2024 rok 2024 rok
wysokos$¢ odpisu wartosé
funduszu
) remontowego wykonanych
Nr ULICA iZAKRESWYKONANYCH PRAC + podziat nadwyzki | robot w zi -
1 |Lokale mieszkalne - 275019 m*
. 69.304,80
ul. Powstancow 6, 8 59.225,23
wynik za rok
- moder,mz,aqa instalacji elektrycznej na klatce schodowej +10.079.57
Powste?ncow 6B o o 42.997,49 wynik narast.
- wymiana rozdzielnic gazowych Powstancéw 6B 11.992,50 +301.178.78
- zakup i montaz cieptomierza Powstancow 6 4.235.24 ' '
Lokale mieszkalne - 2.262,64 m* 57.018,60
2 . . 81.491,04
ul. Szkolna 6,8 i ul. Staszica 3,5
wynik za rok
- zakup | montaz cieptomierza 4.428.00 -24.472,44
- remont cze$ci elewacji — Staszica 5 550',00 _
- wymiana cieptociggu 73.347,46 wynik narast.
- przeréb konserwatorow 819,55 +177.271.10
3 | Lokale mieszkalne -3506,35 m*
ul.Szkolna2a,2b,4a,ul. Mickiewicza 12, 14, 16 88.360,32 20.951,86
i ul. Spotdzielcza 4a, 6a,
wynik za rok
- haprawa pokrycia papowego Spoétdzielcza 6 1.296,00 +67.408,46
- kompleksowa wymiana pokrycia dachu Spoétdzielcza 6 7.776,00
- wymiana pionéw wodno-kanalizacyjnych ul. Szkolna 2a 8.267,73 wynik narast.
- montaz plomb na licznikach energii elektr. Szkolna 4a 97,15
- haprawa balkonu wraz z hydroizolacjg Spotdzielcza 6a/4 2.809,06 -187.071,73
- przeréb konserwatoréw 705,92
4 | Lokale mieszkalne -1744,80 m*
ul. Kosciuszki 2,4,4a 43.968,96 698,04
wynik za rok
+43.270,92
- przerob konserwatorow — malowanie wiatrotapow 698,04
wynik narast.
- 568.641,65
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5 |Lokale mieszkalne -3.942,80m"° 15.295 66
pl. Karola Miarki 2, 2a, 2b, 2¢,2d, 99.358,56 B
ul. Krétka 3 wynik za rok

- przeniesienie cieptomierza z kottowni do piwnicy 2D 1.957,56 +84.062,90

- naprawa balkonéw wraz z hydroizolacjg, tynkowanie 11.737,19 wynik narast.
sufitow K. Miarki 2C-2D (4 szt)

- wykonanie najazdu na rowery 1%,8%82 - 156.536,38

- przerdb konserwatoréw ’

6 | Lokale mieszkalne -2747,65 m*
ul. Dgbrowskiego 2, 2a, 2b, 2c 67.350,84 37.429,23
Odszkodowanie z tytutu zalania piwnic +16.391,39

83.742,23 wynik za rok
. o . : . +46.313,00
- wymiana czesci poziomu kanalizacyjnego Dgbrowskiego 2 1.522,88 _
- wymiana cieptomierza po okresie legalizacji 3.308,09 wynik narast.
- adaptacja korytarza do kottowni 6.048,00 + 35.562,91
- projekt budowlany dot. zagospodarowania podwodrka 17.220,00
- wykonanie opinii budowlanej i kosztorysu — dot. osuszania 676,50
piwnic
- opinia geotechniczna dot. zalewania piwnic 3.075,00
- osuszanie piwnicy Dabrowskiego 2 — koszty energii elektr 1.243,25
- wymiana czesci pionu kanalizacyjnego Dgbrowskiego 2B 1.221,08
- naprawa balkonéw wraz z hydroizolacjg ( 2szt ). %2%32
- przeréb konserwatorow ' '

RAZEM - 6 nieruchomosci - 16.954,43m? p.u. - 398.236,97
Bilans otwarcia na lokalach mieszkalnych na dzien 01.01.2024 minus ~ 624.681,72 zt
Wynik nalokalach mieszkalnych— za rok2024 plus 226.444,75 7t
Wynik na lokalach mieszkalnych narastajaco nadzien 31.12.2024 r. - minus 398.236,97zt

Oproécz prac remontowych na nieruchomosciach mieszkalnych Spotdzielnia zrealizowata nastgpujace

zadania w lokalach uzytkowych i garazach:

- przebudowa lokalu uzytkowego przy ul. Powstancow 6, w tym: projekt budowlany, zwigkszenie
mocy umownej dla instalacji elektrycznej, wymiana instalacji elektrycznej do licznika, instalacji
wodno-kanalizacyjnej, przygotowanie terenu pod parking dla sklepu — 64.481,80 zt

- remont lokalu przy ul. Powstancow 6 (ustugi fryzjerskie) — przerdb konserwatoréw — 1.652,48 zt

- wymiana grzejnika w lokalu uzytkowym przy ul. Szkolnej 2A — 513,15 zt

- remont garazu 1 wymiana pokrycia papowego na dachu garazy przy ul. Pl. K. Miarki — 8.470,85 zt

Potrzeby remontowe
AN wymiana stolarki okiennej na ul. Szkolnej-Staszica

A0 modernizacja instalacjicentralnego ogrzewania, wymiana cieptociggéw miedzy budynkami,

A" konserwacja i czesciowa wymiana przewodéw kanalizacyjnych i wodociggowych,

AD konserwacja i malowanie klatek schodowych

A" konserwacje, remonty i wymiana cze$ciowa instalacji elektrycznej w budynkach z wymiang
oswietlenia
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A" remonty i modernizacja chodnikow, wejs¢ do budynkoéw (w tym schodow) jak i drog osiedlowych
wraz zagospodarowaniem placow, ustanowienie miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych,

AN likwidacja starego nieczynnego sktadu opatu na podwoérku nieruchomosci Szkolna-Staszica

ADbudowa zamykanych wiat na odpady komunalne przy ul. Dgbrowskiego i Spotdzielczej

Zadluzenie czlonkéw wobec Spéldzielni
W 2024 roku w Spoétdzielni stan zalegtosci tytutem optat czynszowych wzrést w stosunku do roku

ubieglego lecz nadal utrzymuje si¢ na stosunkowo niskim poziomie. Wysylane wezwania do zaptaty
wpltywaja mobilizujgco na wigkszos¢ osob zadtuzonych. Sg jednak osoby, ktore notorycznie zalegaja

z oplatami.

Na dzien 31.12.2024 r. zaleglosci w optatach wyniosty 29.251,62 zt (rok 2023 - 18.382,37 zt).

W powyzszej kwocie uwzglednione sg optaty czynszowe lokali uzytkowych w wysokosci 4.587,19 zt

1 garazy W wysokosci 242,58 z1.

W zwigzku ze zmiang miejsca prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej oraz zakonczeniem prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej najemcy ztozyli wypowiedzenie najmu dwoéch lokali uzytkowych. Na dzien
31.12.2024 r. Spoétdzielnia posiada 3 wolne lokale uzytkowe.

W okresie sprawozdawczym wystano 134 upomnienia oraz 51 wezwan do zaplaty zaleglosci
czynszowych (w tym 47 dla wiascicieli lokali mieszkalnych i 4 dla najemcow lokali uzytkowych).
Osobom, ktére zwracaty si¢ o roztozenie na raty swojego zadluzenia Zarzad zawsze wyrazat zgode.

W roku 2024 Spotdzielnia wystawiata dla osob zainteresowanych wnioski 0 przyznanie dodatku
mieszkaniowego, na podstawie ktérych Osrodek Pomocy Spotecznej w Glogdéwku udzielit 100
dodatkéw mieszkaniowych dla 9 mieszkan na ogélng kwote 26.308,78 zt.

Przedstawiajac powyzsze dane nalezy stwierdzi¢, ze dziatalno§¢ w trudnym czasie kryzysu
gospodarczo-politycznego byta prowadzona bardzo ostroznie. Pomimo bardzo duzego wzrostu inflacji,
udalo si¢ zrealizowaé wickszo$¢ zalozonych plandéw. Praca Zarzadu nacechowana jest troska o mienie
catej Spotdzielni jak rowniez o bezpieczenstwo mieszkancOw oraz zgodna z obowigzujacymi
przepisami i dobrymi zasadami ekonomicznymi. Zarzad Spoéidzielni w swojej pracy kieruje sig
zalozeniami okreslonymi w planach gospodarczo-finansowych, jednocze$nie stawiajaC na
maksymalizacj¢ oszczednos$ci kosztow. W postepowaniach przetargowych brane sg pod uwage oferty
najtansze. Jednakze nie tylko cena odgrywa kluczowa role, ale takZze dobdr materialow, a przede
wszystkim opinia o wykonawcy. W tym przypadku brani sg pod uwage w pierwsze] kolejnosci
wykonawcy lokalni. Do komisji przetargowych sa zapraszani kazdorazowo przedstawiciele
mieszkancoOw nieruchomosci, w ktorej bedzie realizowana inwestycja. W tym miejscu Zarzad pragnie
podzigkowac wszystkim cztonkom Spotdzielni za zaangazowanie i liczy na dalszg dobra wspotprace.

ZARZAD SPOLDZIELNI MIESZK ANIOWE]
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