Sprawozdanie Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej w Glogéwku

za okres od 01.01.2025 r. do 31.12.2025 r.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza pracowata w nastgpujacym sktadzie:

- Przewodniczaca Rady Nadzorczej — Barbara Guzowska

- Zastepca Przewodniczacej] Rady Nadzorczej — Jarostaw Plociennik
- Sekretarz Rady Nadzorczej — Paulina Kasprzyszak

- Cztonek Rady Nadzorczej — Barbara Ociepka

- Czlonek Rady Nadzorczej — Krystyna Wnetowska

- Cztonek Rady Nadzorczej — Barttomiej Szala

- Czlonek Rady Nadzorczej — Alina Kasperska

Rada Nadzorcza rozpoczeta swoja dziatalnos¢ od opracowania planu pracy na rok 2025. Plan
ten zostal przygotowany z uwzglednieniem zadan wynikajacych z biezacej dziatalnosci
Spoétdzielni Mieszkaniowej 1 zatwierdzony w dniu 28 stycznia 2025 r. podczas posiedzenia
Rady.

Wszystkie sprawy bedace przedmiotem obrad byly szczegdtowo analizowane, adekwatnie do
ich charakteru i stopnia zlozonosci. Kazde posiedzenie koneczylto sie podjeciem stosownych
uchwat, wnioskow, wydaniem zalecen lub zajeciem stanowiska.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza odbyta 7 protokotowanych posiedzen, podczas
ktorych podjeto tacznie 17 uchwat, dotyczacych m.in.:

- przyjecia planu pracy Rady Nadzorczej na 2025 r.,
- zapoznania si¢ z informacja dotyczaca produkeji ciepta,

- powotania komisji do spraw weryfikacji bilansu oraz kosztow centralnego ogrzewania za
2024 1,

- przyjgcia planu remontow na 2025 r.,
- przeprowadzenia lustracji ustawowej Spotdzielni,
- omowienia wnioskow z ostatniego Walnego Zgromadzenia Czionkow,

- podjecia uchwal w sprawie zaliczenia wyniku z rozliczenia zuzycia wody do wyniku z
eksploatacj1



- przyjecia informacji z wykonania planu gospodarczego za 2024 r.

Podczas posiedzen Rady omawiano rowniez szereg problemow zglaszanych przez czlonkow 1
mieszkancow Spotdzielni. Szczegdlng uwage poswigcono sprawie adaptacji pomieszczen przy
ul. Powstancow. Rada Nadzorcza nie wyrazita zgody na realizacj¢ tego zadania z uwagi na jego
wysokie koszty 1 brak optacalnosci dla Spoétdzielni. Pomimo negatywnej opiniit Rady, Zarzad
podjal decyzje o jego realizacji. Planowany koszt remontu biezacego nieruchomosci nr 7 przy
ul. Powstancow wynosit 1 671,00 zt, natomiast faktyczny koszt wykonania wyniost 66 329,50
zl, co oznacza przekroczenie budzetu o 64 658,50 zl. W ramach tej kwoty remont lokalu
przeznaczonego na zaktad fryzjerski wyniost 58 964,38 zt /netto /

Rachunki za wykonane roboty budowlane sa nieprecyzyjne , nie posiadajg ilosci wykonanych
prac ani cen jednostkowych np. napisane jest- kafelkowanie i ogdlna kwota- nie ma ile metrow
1 po ile za 1 metr , drugi wykonawca pisze -fugowanie i tez nie ma szczegdtow ile metrow 1
jaka cena jednostkowa .Pierwszy raz spotkaliSmy si¢ z tym ze te czynnosci sg rozdzielone .

Lokal powinno si¢ wynajac jako ogolnego zastosowania a wynajmujacy powinien dostosowac
go do swoich potrzeb, a nie Spotdzielnia stworzyta zaktad pracy dla wynajmujacej zgodnie z
jej wymogami. Prawie 59 tysigcy wtozone w ten remont zwrdcg si¢ dopiero po okoto 5 latach
biorac pod uwage wysokos¢ czynszu, a przy uwzglednieniu wptywu inflacji okres ten ulegnie
znacznemu wydtuzeniu.

Wedtug Rady jest to naruszenie przepisow prawa i jest to samowola budowlana powodujaca
strate finansowg dla cztonkow Spoétdzielni. Mozna bylo z tych pieniedzy zrobi¢ remont np.
podworek, klatek schodowych czy schodow gdzie korzystali by cztonkowie spotdzielni.

Ponadto Zarzad dokonal wczesniejszej splaty kredytu zaciagnietego na termomodernizacje
nieruchomosci przy Placu Karola Miarki w kwocie ok.130 000,00 zt. Kredyt ten byt
nieoprocentowany, co w ocenie Rady czynilo jego wczesniejsza splate dzialaniem
nieuzasadnionym ekonomicznie , te pienigdze mozna byto przeznaczy¢ na termomodernizacj¢
budynku Krotka/ K. Miarki a pod zastaw kredytu remontu podworka przy ul. Dgbrowskiego
dac plac przy ul. Ligonia.

Rada Nadzorcza analizowata rowniez:
- stan zadluzenia cztonkéw Spotdzielni,
- konieczno$¢ poprawy warunkéw bytowych na poszczegolnych nieruchomosciach,

- mozliwos¢ redukcji zatrudnienia w administracji w celu ograniczenia kosztow
funkcjonowania Spotdzielni i unikniecia dalszego wzrostu optat eksploatacyjnych oraz kosztow
ogrzewania.

Rada Nadzorcza nie zatwierdzita propozycji podwyzszenia stawek funduszu remontowego oraz
funduszu eksploatacyjnego. W ocenie Rady dziatania zmierzajagce do poprawy sytuacji
finansowej Spotdzielni powinny w pierwszej kolejnosci koncentrowaé sie na optymalizacji
kosztow, w szczegolnosci poprzez redukcje zatrudnienia w administracji.

Co wigcej, w administracji zatrudniona jest zona Prezesa co jest nieetyczne, poniewaz w tym
wypadku maz jest bezposrednim przetozonym zony czyli decyduje o jej wynagrodzeniu,
zakresie czynnosci i czasie pracy.



Szczegodlne zaniepokojenie Rady wzbudzit brak odpowiedniej reakcji Zarzadu na zgltoszenia
dotyczace ulatniajacego sie gazu na klatkach schodowych w budynku przy Placu Karola Miarki
(numery od 2 do 2b). Pomimo zgtoszenia od mieszkancow, problem nie zostal rozwigzany a
trwal od ponad dwoch miesiecy czyli od przegladu instalacji gazowej przez SM. Dopiero
interwencja mieszkancow klatki 2B przy ul. Pl. K. Miarki spowodowata przybycie pogotowia
Gazowego ktore odigczyto doptyw gazu zmuszajac w ten sposdb Spotdzielnig do naprawy
nieszczelnej instalacji gazowej , ktora stanowila realne zagrozenie dla zdrowia i1 zycia
mieszkancow.

W swietle powyzszych ustalen Rada Nadzorcza negatywnie ocenia dotychczasowa dziatalnos¢
oraz wspolprace z Zarzadem Spotdzielni Mieszkaniowej w Glogowku.

W zwigzku z powyzszym Rada Nadzorcza wnioskuje o:
1. przyjecie sprawozdania Rady Nadzorcze) za 2025 rok,

2. nieprzyjecie sprawozdania Zarzadu za 2025 rok,

. nieudzielenie absolutorium Zarzadowi Spoétdzielni.
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