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Spdidzielni Mieszlaniowej
w Glogwhku

Rok 2012 to wyjatkowy rok

Organizacja Narodow Zjednoczonych ogtosita go Miedzynarodowym Rokiem
Spotdzielczosci.

Rok 2012 jest réwniez wyjagtkowy w dziejach naszej spétdzielni, ktora
obchodzita swdj jubileusz trzydziestolecia istnienia. Powotanie spotdzielni w 1982 roku
stworzyto warunki umozliwiajgce mieszkancom Gtogdéwka i okolic szybsze zdobycie
wymarzonego witasnego mieszkania.

Trzydziestoletnia dziatalno$¢é Spotdzielni Mieszkaniowe] jest rowniez waznym
elementem w historii miasta oraz wazng czes$cig zycia zawodowego | osobistego
pracownikéw, jak rowniez dziataczy spotecznych.

Przy zmieniajacej sie rzeczywistosci i wielu trudnosciach ciggle poszukuje
sie nowych form i metod dziatania, majgcych na celu umocnienie i rozwoj
spotdzielni.

Informacja ta skierowana jest do naszych rodzin spétdzielczych oraz do osob i
instytucji sprzyjajacych spoétdzielczosci.

Pragniemy w ten sposob oddac hotd tym, ktorzy nie tylko zbudowali
spoétdzielcze domy, ale tez stworzyli warunki do godnego w nich zycia i pilnujg na
biezgco ich prawidtowej eksploatacji.

Naszg intencjg jest udokumentowanie podstawowych danych o spotdzielni i
ukazanie tych pracujgcych dzisiaj, i tych pracujgcych dawniej, tych wymienionych z
nazwiska i tych, ktérzy pozostang bezimienni.

Dziatacze samorzadu spétdzielczego i pracownicy Spotdzielni Mieszkaniowej w
Gtogbéwku majg prawo do dumy i satysfakcji z dobrze wykonywanej pracy.

Codzienne problemy w zarzgdzaniu nieruchomos$ciami, Zarzad Spétdzielni,
ktorym mam zaszczyt kierowac, stara sie rozwigzywaé sprawnie i rzeczowo.
Zrealizowalismy i realizujemy trudne plany remontowo - modernizacyjne mimo braku
Srodkéw dotacyjnych (usuwamy na biezgcg usterki i wady budowlane |,
przeprowadziliSmy modernizacje wszystkich kottowni polegajacg na wymianie kottow
opalanych paliwem statym na kotty opalane paliwem gazowym wraz z instalacjg petnej
automatyki, docieplamy budynki , zostata wyregulowana instalacja centralnego
ogrzewania wraz z jej opomiarowaniem, wymieniamy pokrycia dachowe itp). Mimo to
pozostato wiele problemow, np. remonty lub wymiana instalacji, c.o., wod - kan,
elektrycznej, dalsza termoizolacja budynkéw, wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,
remont ciggéw komunikacyjnych itp.

Na nastepne 30 lat chciatbym zyczy¢ : mieszkancom — lokatorom
Spotdzielni -stabilizacji zyciowej i w miare niskich optat czynszowych; pracownikom
zadowolenia z pracy, Radzie Nadzorczej jak najmniej ,ktopotow” z Zarzagdem i sobie -
zrealizowania w petni zatozonych plandw.

Prezes Zarzgdu Tadeusz Jurek




HISTORIA SPOtDZIELCZOSCI

Poczatki spotdzielczosci w Polsce - siegajg rozbiorow, jej pionierami byli E.
Abramowski, R. Mielcarski, S. Wojciechowski, F. Stefczyk,
w zaborze pruskim - pierwszg spotdzielnie mieszkaniowg zatozyt K.Marcinkowski.
w zaborze austriackim - w 1907 powstato Powszechne Towarzystwo Budowy Doméw
Mieszkalnych :
w zaborze rosyjskim - do wybuchu | wojny swiatowej nie odnotowano istnienia ani
jednej spoétdzielni mieszkaniowej,
dwudziestolecie miedzywojenne — wyrazny postep w rozwoju spotdzielczosci,
Il Rzeczpospolita — opracowano w roku 1920 najnowoczesniejszg ustawe spotdzielczg
w Europie, co pozwolito wybudowanie 50 tysiecy izb w 300 spotdzielniach,
po Il wojnie swiatowej — nastgpit znaczny rozwéj spétdzielczosci mieszkaniowych,
w roku 1954 — spétdzielczo$¢ mieszkaniowa otrzymata prawo do wiasnej dziatalnosci
inwestycyjnej,
w roku 1957 — okreslono zasady finansowania budownictwa ze srodkow wtasnych
ludnosci oraz okreslono zasady pomocy panstwa dla spoétdzielni mieszkaniowych i tym
samym wigczono spotdzielnie w system gospodarki sterowanej centralnie. Rosta ilos¢
spoétdzielni i ich cztonkdw, lecz ograniczono ich samodzielnos¢, gdyz spoétdzielnie
musiaty realizowa¢ zadania narzucane przez panstwo,
w rokul1965 — uchwata Rady Ministrow okre$lita spoétdzielniom warunki do budowy
mieszkan,
w latach 70 -tych i 80 -tych - nastgpit szybki rozwoj spdtdzielczosci i przyrost
oddawanych mieszkan. Domy i osiedla powstawaty bardzo szybko, dzieki
zastosowaniu systemu ,wielkiej ptyty”, ustawionego na szybkie, tanie serie. 1l0S¢,
kosztem jakosci szybko wystawita rachunek. W kolejce ustawity sie nieszczelne mury,
stolarka okienna, instalacje i przemarzajgce $ciany. W perspektywie oczekiwaty:
opomiarowania instalacji centralnego ogrzewania, automatyka pogodowa i
termomodernizacja zasobow.

Do niedawna istniat system dotacji dla dostawcow mediéw, i co najwazniejsze,
dla odbiorcow, dla spotdzielni oraz preferencyjne kredyty budowlane.

W latach 90-tych zastgpity go ,,zdrowe” zasady ekonomiczne. W obecnym
systemie gospodarki rynkowej, spotdzielcy z dnia na dzien zostali pozbawieni
wszelkich dotacji. Zobaczyli, ze woda , wywdz $Smieci, remonty sg drogie, a centralne
ogrzewanie jeszcze drozsze.

Ponadto zafundowano nam nowe uwarunkowania prawne, ktére utrudniajg, a

nawet na niektérych odcinkach, uniemozliwiajg dziatanie spoétdzielni mieszkaniowych.

Wstrzymanie mozliwosci budowy spoétdzielczych mieszkan lokatorskich (na
mocy uchwalonych przez Sejm przepisow ustawowych), wycofanie sie panstwa z
pomocy dla budownictwa mieszkaniowego (m.in. likwidacja Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego), marginalizacja budownictwa komunalnego to najwazniejsze
przyczyny regresu w budownictwie mieszkaniowym, ktéry obserwujemy w pierwszym
20-leciu XXI wieku. W 2011 r. wybudowano tgcznie 131,7 tys. mieszkan — w tym
zaledwie 3,8 tys. spotdzielczych, 2,4 tys. komunalnych i 1,9 spotecznych
czynszowych.

Pozostate — to mieszkania budowane indywidualnie oraz przeznaczone na
sprzedaz lub wynajem, a wiec komercyjne, w cenach wolnorynkowych, na ktore staé
najbogatszg grupe mieszkancow. Taki efekt przyniosto wycofanie sie panstwa ze
wspierania budownictwa tanimi kredytami.




Dzisiaj przecietnej mtodej rodziny nie sta¢ na kupno mieszkania. Skutkiem
tego jest olbrzymia, najwieksza w powojennej Polsce, migracja mtodych Polakéw do
krajow zachodnich, gdzie znajdujg prace i mieszkanie.

W Sejmie trwajg nieprzerwanie prace majgce na celu ,usprawnienie”
spotdzielczosci, a szczegolnie spoétdzielni mieszkaniowych.

Podany przyktad, a mozna je mnozy¢, obrazuje nowe i nietatwe wyzwania,
jakie stojg wspotczesnie przed spoétdzielczoscig mieszkaniowg. Mimo to, udato sie
nam w tym niesprzyjajgcym okresie dla spétdzielczosci mieszkaniowe]j przeprowadzic
Sszereg prac modernizacyjnych.

Dzis$ juz korzystamy z ciepta wyprodukowanego w zmodernizowanych
kottowniach. Poznalismy korzys$ci i wady jakie niesie za sobg opomiarowanie mediéw,

termomodernizacja zasobow oraz poznalismy petne koszty utrzymania zasobow
spotdzielni.

POLOZENIE

Miasto i Gmina Gtogowek lezy w potudniowej czesci wojewddztwa opolskiego,
w starostwie powiatowym Prudnik. Przez miasto, lezgce nad rzekg Osobtoga,
przebiegajg wazne trasy komunikacyjne: drogowa i kolejowa. Majg one znaczenie
gospodarcze i turystyczne. t.gaczg Gorny Slask z terenami wypoczynkowymi i
uzdrowiskowymi Dolnego Slgska.

Prawa miejskie Gtogdéwek otrzymat w roku 1275, na mocy przywileju ksiecia
Wiadystawa Opolskiego z rodu Piastow.




ZARYS HISTORII SPOLDZIELNI

Przy aktywnym wsparciu, Zenona Kowalczyka, 6wczesnego Naczelnika
Miasta i Gminy Gtogowek, w roku 1981 zawigzat sie Komitet Zatozycieli Spotdzielni
Mieszkaniowej w Gtogowku, w sktadzie :

1. Tadeusz JUREK - Przewodniczacy Komitetu
2. Jan MIGON - Z-ca Przewodniczgcego Komitetu
3. Stanistaw SIEMIGINOWSKI -  czionek
4. Eugeniusz TROMBIK - "
5. Stefan SWIES - )
6. Stanistaw FIUTKA - ”
7. Roman SNITKOWSKI - .
8. Zofia ARNDT - ”
9. Henryk BOGOCZ - ”
10. Stefan PIETAK - ”
11. Brygida CICHON - )
12. Jerzy WERYNSKI - ”

13. Bogustaw FRAS - 1
14. Eugeniusz  ZAJAC - .
15. Hubert GRUCHMAN - »

Komitet ten zorganizowat dnia 27 maja 1982 roku Zebranie Zatozycielskie
Spotdzielni, w ktérym uczestniczyto 97 os6b zamieszkatych i oczekujgcych na
mieszkania. Zebranie prowadzito wybrane prezydium w sktadzie :

- Przewodniczagcy Zebrania - Jan  Migon

- Sekretarz Zebrania - Ruta Konrad

- Asesor - Eugeniusz Zajgc
- Asesor - Wanda Jaskufa

Zebranie Zatozycielskie wybrato 12 osobowg Rade Nadzorczg w
nastepujacym sktadzie:

Tadeusz JUREK - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
Stanistaw SIEMIGINOW SKI - Z-ca Przewodniczgcego
Eugeniusz TROMBIK - Sekretarz

Stanistaw FIUTKA - Czionek

Roman SNITKOWSKI - Czlonek

Zofia ARNDT - Cztonek

Henryk BOGOCZ - Cztonek

Stefan SWIES - Czionek

Hubert GRUCHMAN - Czionek

Stefan PIETAK - Cztonek

Brygida CICHON - Cztonek

Jerzy WERYNSKI - Cztonek




Rada Nadzorcza na posiedzeniu dnia 4 czerwca 1982 roku wybrata Pierwszy
Zarzad Spotdzielni w skfadzie:

1. Jan MIGON - Prezes Zarzadu
2. Bogustaw FRAS - Z-ca Prezesa
3. Eugeniusz ZAJAC - Czlonek Zarzadu

Spotdzielnia Mieszkaniowa w Gtogowka uzyskata wpis do rejestru spotdzielni
w Sgdzie Rejonowym w Opolu dnia 20 sierpnia 1982 roku pod numerem RSA —
1010, a w poczet czitonkow Centralnego Zwigzku Spotdzielni w Warszawie zostata
przyjeta dnia 2 listopada 1982 roku pod numerem 2 570.

Spotdzielnia powstata na bazie 3 budynkow mieszkalnych i pawilonu
handlowego administrowanych do tej pory przez Spoétdzielnie Mieszkaniowg w
Prudniku :

- ul. Powstancéw 6 o liczbie mieszkan 30, o p.u. 1.348,- m?,
- ul. Powstancow 8 " " 30 , 1.401,-,

- ul. Szkolna — Staszica ,, , 45 , 2.263

- ul. Powstancow - pawilon handlowy

Z chwilg powstania nasza Spotdzielnia rozpoczeta inwestycje mieszkaniowe,
ktore trwaty nieprzerwanie do 1992 roku.

Proces inwestycji mieszkaniowych gtogowieckiej spotdzielni przebiegat nastepujaco:

- ul. Szkolna — Mickiewicza - 1983r - 31 mieszkan, p.u. 1.586,- m?

- ul. Spétdzielcza 6 -1984r - 11 mieszkan, p.u. 522,- m?
- ul. Szkolna 4a - 1988r - 8 mieszkan, p.u. 490,- m?
- ul. Spétdzielcza 4a, 6a  -1990r - 16 mieszkan, p.u. 907,- m?
- ul. Kosciuszki - 1991r - 27 mieszkan, p.u. 1.700,- m?
- pl. K.Miarki - 1991r - 24 mieszkan, p.u. 1.670,- m?
- pl. K.Miarki-Krétka - 1992r - 41 mieszkan, p.u. 2.270,- m?
- ul. Dgbrowskiego - 1992r - 44 mieszkan, p.u. 2.740,- m?

Niestety, w latach dziewiecdziesigtych nastgpito zatamanie budownictwa w

catym kraju. Nie ominetfo to rowniez naszej spotdzielni. Byto to wynikiem zmian
ustrojowo - gospodarczych. Przede wszystkim reforma sposobu finansowania
budownictwa spowodowata bardzo wysokie obcigzenie spfat kredytow oraz odsetek.
Budownictwo okazato sie za drogie. W tym czasie spotdzielnia oddata do uzytku
mieszkania przy ul. Kosciuszki, Karola Miarki-Krotka i Dgbrowskiego. W zwigzku z
tym, ze potencjalnych mieszkancéw - spoétdzielcdw nie byto stac¢, podobnie jak
ogromnej rzeszy ludzi, na sptacanie bardzo wysokich rat i odsetek, doszto do
paradoksalnej sytuacji. Mimo dtugiej listy spétdzielcéw oczekujgcych na mieszkania,
mieszkania otrzymali wszyscy ci, ktorzy byli w stanie pokry¢ bardzo wysokie koszty
sptaty kredytu. Sptata tych kredytow oraz proces stagnacji w budownictwie trwa do
dnia dzisiejszego.
Podejmowano bezskutecznie préby wznowienia budownictwa mieszkaniowego, ale
koszty budowy znacznie przekraczajg mozliwosci finansowe inwestorow - cztonkéw
spotdzielni. Wedtug obecnych zasad mieszkania buduje sie za pienigdze przysztych
wiascicieli, a takich chetnych w naszej spotdzielni brak.




Budynki nalezgce do spotdzielni sg zlokalizowane w grupach (tzw.
budownictwo plombowe) usytuowane w starej czesci miasta, objetej nadzorem
konserwatorskim. Plusem tego rodzaju budownictwa jest to, ze mieszkancy sg Scisle
ze sobg powigzani w wielu dziedzinach. Cztonkostwo w spétdzielni jest jednym z
wazniejszych elementow wiezéw wspolnoty miedzyludzkiej , wyzwolity wsrdd wielu
mieszkancow poczucie odpowiedzialnosci, chocby za estetyczny wyglad najblizszego
otoczenia. Natomiast minusem jest fakt, ze ten typ zabudowy generuje réwniez
wieksze koszty utrzymania zasobOw spoétdzielczych.

SAMORZAD SPOLDZIELCZY

Skiad organéw samorzadu spoétdzielni w jubileuszowym roku 2012 :

Rada Nadzorcza:

Jan Ptociennik - Przewodniczacy Rady
Mieczystaw Mulka - Z-ca Przewodniczagcego Rady
Antonina Kudlek - Sekretarz Rady

Wiestawa Bachryj - Czionek Rady

Agata Pawetczak - Czlonek Rady

Kazimiera Staniewicz - Czlonek Rady

Grazyna Kowalska-Wozny - Czlonek Rady

Zarzad Spoéidzielni :

Tadeusz Jurek - Prezes Zarzadu
Zdzistawa  Mucka - Z-ca Prezesa Zarzadu
Mariola Gromek - Czlonek Zarzadu, Gt. Ksiegowa
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